Entwurf und Bearbeitung:

Stadt Warstein, Fachdienst Stadtentwicklung, Team Stadtplanung
Warstein, den 08.06.2000

A FESTSETZUNGEN

B SONSTIGE PLANZEICHEN
i s e Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplitze,
1. Art der baulichen Nutzung Garagen und Gemeinschaftsanlagen
9 Abs. : etzb - - bi d - -
(Stadltplaner) © bs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BaulVo:) Gl Stellplatze, Garagen sowie iberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der
dargestellten Umgrenzung bzw. innerhalb der Baugrenzen zuléssig (§ 12 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete
Die Aufstellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o s Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
dieses Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 04.11.1998 i B e e (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
vom Planungsausschuf} der Stadt Warstein beschlossen worden. i (1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
LT 0 1
(2) Zuldssig sind e Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
Der Aufstellungbeschiuf 1. Wohngebaude,
wurde am 20.11.1998 im Amtsblatt der Stadt Warstein 6ffentlich bekannt gemacht. 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und .
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die Biirgerbeteiligung : ;
_ _ ise ki : ‘ e Hauptfirstrichtung, zwingend (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
erfolgte gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Biirgerversammlung am 13.01.1999. (&) AusnaiRWelss K nOET Ui aRERITECn
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Veréffentlichung im Amtsblatt der 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Stadt Warstein am 18.12.1998. 2. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen. hier: Denkmailer nach Landesrecht (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Der Entwurfsbeschiuf (4) Weltere Ausnahmen geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrlindung wurde vom Ausschul fur Stadtentwicklung,
Umwelt und Wirtschaftsférderung der Stadt Warstein am 21. Juni 2000 beschlossen.
Stellplitze, Garagen und liberdachte Stellpldatze
Die déffentliche Auslegung
_ Der Entwurf des Bebauungsplanes hat flr die Dauer eines Monats vom 10. Juli
bis 10. August 2000 (einschlieBlich) tffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 29.06.2000 ortsiblich bekannt
Al WA gemacht worden,
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Nebenanlagen

sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der dargestellten
Umgrenzung zulassig (§ 12 BauNVvO)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D

Gleichzeitig mit der Auslegung wurde die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.
A& LS V)
/ -

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

D
MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Warstein, den 22.09.2000

sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig (§ 14 BauNVO)
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 04.07.2000.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)
DACHER:
Zulassig als Hauptdachform sind Sattel- und Walm- und Kriippelwalmdécher sowie Pultdécher als
gegeneinander versetzte Pulte mit gleicher Dachneigung.
Auf Nebengebéuden sind Pult- und Flachdacher grundsétzlich zuldssig.
z.B. 0,8 Gescholflachenzahl, als Héchstmaf AL RSEIEE BACHIEIADANG:
2.B. 0,3 Grundfl&chenzahl, als HichstmaR (arng Tolsranz)
P 35° - 48° in den Bereichen mit einer max. zuléssi &
- : gen Traufhéhe von 5,00m
/-u e M’ z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmalk 35° - 45° in den Bereichen mit einer max. zuldssigen Traufhthe von 7,50m
é{Bargenneister)
Il = Il Zzanl der Voligeschosse, als Mindest- und Hochstmaf DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITTE:
Satzungsbeschluf Dachaufbauten sind nur in Form von Gauben zuldssig.
z.B. 5,00m Trauthdhe ...m tiber naturlicher Gel&ndeoberflédche als Hochstmal Der“Abs-tanc.i v i Gau?e und Qrigang (Auﬁ_enkante dew aifgehendan Maushyerks dnne
; Aufgrund B e RR——— , o dns M Beriicksichtigung des Dachiiberstandes) muft mindestens 1,50m betragen.
A ) A I PlangebiekAarals milliche TeauniRla (=AM NMGINECHES \MC) TP VELABIEE. TR0 Die Gesamtlange einzelner Gauben darf nicht mehr als die Hélfte, die Gesamtiange mehrer Gauben
) ot S tiber der natlirlichen Geldndeoberflache nicht tbersehreiten. Anflillungen werden nicht ber(icksichtigt, . K 6lE 70% da | i T i Ort Ort
, Yl W WX S S A L § 7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) bel Abgrabungen gilt die geplante Geléndeoberfiiche. nicht mehr als 70% der jeweiligen Trauflénge (gemessen von Ortgang zu Ortgang) betragen.
fg’ N\ } .. | B G e in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt Den maBgebenden Bezugspunkt iiber der natiirlichen Gelandeoberfidche bildet der oben als . : ; ; x § ; " s
Fd N > v A RS 5. 4 i gedndert durch Gesetz 17.12.1999 (GV NW 8. 718) Traufhihe bezeichnete Schnittpunkt der AuRenkante der GebdudeauBenwand mit der Loggien und Balkone als Dacheinschnitte sind nur bis max. 50 % der Firstlange zuléssig.
p f;‘;’ g . o \ 1 i B ’ Oberkante der Dachhaut.
A\ e o ‘ WA ' § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der FREIFLACHENGESTALTUNG:
N A 7 104110 L g B Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. I. §. 137), 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zufahrten zu Garagen und Pkw-Stellplatzen sind in geeigneten wasserdurchlassigen Materialien
i L ol NS A ek =M 0 W S S . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ) herzustellen :
e wa LTy P A G Al Sl VAN G A IS §§ 1 ff. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
SV el VAV A A e i 4 W VT Thisee [\ ] EINFRIEDUNGEN:
‘ el E5m Y S B A s - 4 1y . o A A NG N e\ e BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom (0] i Einfriedungen dirfen den unmittelbaren WasserzufluR in das Mulden-Rigolen-System nicht behind
W (15 5 | AW Sl VR Y | % Pl ; ( Ao S S A NS NS S e S S s 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- Ofrene Bauwsise InHESANERNGUIAN: Wou MRTMUSRIEI TSR ki i i i ol e e
== 8 A2 (RS Ve T i g g gt W ol . i A A A A " A T A Sie sind von der &ffentlichen Verkehrsflidche hinter der Mulden-Rigole als Holzzaun mit einer max.
ER R A AN Ve & .l V A ¥ S A . 3 ) A A o r \ und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466) g : ok
[ S SR dIAN . Faays Iy ] fé" 7 A 7 7 77 B A ' # N i X o T : E nur Einzelhd lissig Hohe von 1,20m zu#ssig. Zu den Ubrigen Grenzen sind Einfriedungen als Holzzaun oder
IV A & i 'S W Y AT g S i HE Ensaiznselay bodenstindige Laubhecke zul#ssig. Sonstige bauliche Einfriedungen (z.B. Aufwallungen oder Mauern
o o = P i “ < X S AN "-}__f’!m oo 8 ‘\GM : § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - <ind nicht lej?éssi g g. =onstg gen ( g J )
-1 o SVASY VAL SN NN SN S A NS XA e ) (BauONRW) vom 07.03.1995 (GV NW 8. 218, berichtigt GV NW S. 982), zuletzt ED . ] . '
S o N s A 7 [y i . P o \ ! ’ 2 nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig
& 0 WA |4 L WA | 2 A A ¢ N Ei - gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NW S. 622),
. V A} ‘A & By ot | R VNS AT Nl 3 E SONSTIGE DARSTELLUNGEN
& v A 1 AToslesl V1 Heslesll 11 s T 7 77— Y NS 5 il aid |
& Vs Wy B N i1 "V il é A 7V 1 |i IE . § VA e Wi AL F i = é vl " § 51a des Wassergesetzes fUr das Land Nordrhein-Westfalen o
W s L A AN THeoo AW 4 THeoon | | ) 1A & g u"u,, et (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
[ L S ' o ad VD 4 Vo o) B ey : o AT T Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinen
] e Y AV s F A AYa Vi i o P d P / jo\ b hat der Rat der Stadt Warstein am 25.09.2000 diesen Bebauungsplan als Satzung
L A & A F A S i Pl i o 2\ ’ beschlossen. B
= L ‘% E{% A st 7 P 5 — 4 | b/ - ) , j / \ ray ; e 4. Verkehrsfldchen Eagtanie neve Elaisiieksgisnzen
& r ga | SNV AT Ve S Ve 5 6 x A 7 7 A AR @ (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
= R S ﬁ .E* ‘-“@ SR X S S S 0 IIA R A R %{ 2 N tirgermeister) (Schriftfihrer) o /#'?-5-25_{2__ Héhenlinie mit Héhenangabe in Metern liber NN
/ ; | ; “T I = s ¥ A <X “' : A A=l e | S R AN m s P A S T A ’ Straltenverkehrsflachen
i ! ] et AN TR T - TH 7.50m A R ARG N g ; LA (o J Inkrafttret Geplante Auffillung
[ - & ara SWINENA% U OV Vo'V e F. WV " o7 nkrafttreten
S B & F 5 _ \ A AL L : Y [ TH780a L™ 'i% Y X FAT W AT A ad e A \erat % Py - 5 / Der BeschluR iiber diesen Bebauungsplanes wird am 23.08.2001 ortsiiblich bekannt gemacht e Siralankegrenzungsinie Anzupflanzende B&ume |. und II. Ordnung (schematische
B ) : \ il ; | ey ] | W A Ar 4 ‘ NANA————T A & N SN S AN S R A P ’ AR (§ 10 Abs. 3 BauGB). Darst '
oy By o\ ’ P . R A K A ) P e d L K g A S . . ) —W{we’é S ol arstellung)
DA NGV D awaw: Iy praee .40 "SGR UL A Y e A\ ; XN AN A KA S L . \C A e In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlui anderer Flachen an die Verkehrsfidchen
B} Az | SPIN EmSY e S : 7 A L g7 o & | A A A 6 i Al g . : 9 Abs. 1 Nr. 4, 9und 11 BauGRB
B L \ 5t W\ N1 S AV A e Vg aNy X I ——— e X' S N R RS A S S A S - T B der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. & S. TNr. 4, @ un auGB)
& sy vl VA4 VAP IV ayds & B 7 AR VRV Y S\ L®™ % 0 : %a Al KX S ;V P /4 wevveee - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt F HINWEISE
VA YA v Y AR d VA Ay e VAl ay A P ; 2\ TR VA G AN A T A A 4 e In diesen Bereichen dilrfen keine Zuwegungen angelegt werden
- S 2 AN ) i’ o~ M 15\ _ i ey ¢ X\ \\V' X A7 7 trgermeister) .
72 / & ,f\gm ' " \om . e .V ‘3 z "2\ | 5 iy / ,‘?:QQT..V Einfahrtsbersich Bo'dendevkr.naler. o
; %,4 \ g «5‘“ Vo 4 : : " - S W Al : L Ve Ve P 7 (z.B. mit Festsetzung der max. zuldssigen Breite auf 5,00m) Bei Bodenemgnffen kﬁnlnen Bodendenkméler (kq!tur— und/ oder naturg?schlchtllghe Boder]fu‘nde, d.h.
- y L. ¢ PE e L § [ 3 g = \ \ VA= VAP AN Soweit Einfahrisbereiche zu den Grundstlicken im Plan dargestellt Mauerm, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
\ q 1Elrn ; ; 5 ; . £ ok : ' PN Pa LA = sind, dirfen diese ausschlieltlich an den ausgewiesenen Stellen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen
/ = Lot e B E] © e Ay % % A i A L e é‘\ "4 T A A angelegt werden. Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
o S e = il i S T . et | AP A G R B T A Y \ A X S o S A Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/ oder dem Westfalischen Amt flr Arché@ologie/ Amt flr
] 1 S N 2 : ven 1 " 5 A LB R & ; AR v \ A WA 5. Flichen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Bodendenkmalpflege, Aukenstelle Olpe (Tel.: 02761-8375-0, Fax 02761-2466) unverzliglich anzuzeigen
- i " " - e : & : : - f 1 = Y " R L z J . i 3 E S " Ve 03106 ! . und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen und die Entdeckungsstétte mindestens.drei Werkiage in unverandertem Zusta.r.wl Zu erh'alten 8 15lund
- s LA B f ; B Ee) g \5“\" PTG LIty : & F 2 il A AR YA 1 ] . 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
- % %“. 5% ' 8 3«\ g \ - WA 3 ) i " E (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 51a Abs. 3 LWG) Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
w \g o |o \ . A& e Wy WA 0410 4 g | | TH 5.00n und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
@ r {o o\ \ W A7 77 2l o ¥ | S (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
B v = 9 & ) Y TH 1730 ) . e Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
4 - L 5 ; - )y § e ,‘/ i ) # A Wi f . "
= S - An S P A i P / | = a Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Ruickhaltung und Absténde bei Versickerungsanlagen:
St o : A 2 W A @ N ; y oOE | &/ Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen 9
w e Ag o S A NS X 7 7 A 5 XS S / 8 b4 Nach den technischen Voraussetzungen fur die Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 51a des LWG NRW ist bei
- e 2 " 1o QO ; ] w A A WY e 8\ S S S AN A A oW " ’ unterkellerten Geb#uden ein Abstand zur Versickerungsanlage ohne wasserdichte Ausbildung von mindestens 6,00m
] S 12m il 0 Ei 712 | off . {" , IR A F F N A A F A | In den straRenbegleitend dargestellen Flachen ist in einer Breite von 1,50m eine einzuhalten.
\ @ T &mé Voo ° FAY "0.'4" 10 VAN % L WA A A 4\ V. ' _ Versickerungsanlage fir das Niederschlagswasser in Form eines Bel Ur;Ler:schreitung dieses Abstandes ist das unterkellerte Gebaude in wasserdichter Form - sog. "weifie Wanne" -
A RE A K s ™ A W f 2 o =] 0 [ "%\ A\ Vs [\ AL S 2 Mulden-Rigolen-Systems anzulegen und dauerhaft in seiner Funktion zu erhalten AtiealiRlren:
N - ; ' | jg y WA e} o7V [ THzsom | % AN L0 ==
\\ b - ; A - 4 . o i ;i 3 S0m 3 \ . 'D’)
™ w gt W A 170 ;V % ) AL 10410 ) go NN\ : P Das Niederschlagswasser aus dem Bereich von bebauten der befestigten Flachen ist
™~ = g I’l é / =l o | & % N\ \ g oberirdisch in die Versickerungsmulde einzuleiten.
- 0 A
e v ¥ | THrsom | - | 18 Ao fo\ ./ \/ S
- + A ; Ay gmLLL T - o 2l B \ 5 OO i % Eﬁ AuRer in den im Plan festgesetzten Bereichen sind Zuwegungen nicht zuléssig.
- I Y ¥ 8wk LS Al o LA 48 ox—X 2 B P i e T . 4 y Ebenfalls nicht zulassig sind Einfriedungen, welche den unmittelbaren Wasserzuflu
AWV Wi B e rea s A o © ; T NS A\ A S s in das Mulden-Rigolen-System beeintréchtigen
P it : i El 2 P & o} ‘ ; o N A G 3 y
a3 T T HSE y g | 10 AW & S NS :
P .;/ v, s . o O E- ¢ B [7‘ 5 . -
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- Cwa 1l 1 3 NN : , = g
! q P TH 7,50a 0 o\ W ; B A A
] a» el : e \ \ & A VAV Trafostation
108/081% / M i s O g 00000 o \ & .
- , 3 3 7 Al ik V- Saoo0 e s ; . ¥
s v ':'IH E A N " j‘ i - R Heizzentrale fir biogene Nahwé&rmeversorgung mit einer
A 5,00m F A A S A Y SN 3 maximalen Leistung von 350 kW,
£ 4 W, . A 1sml” SN E o0'S E _
o8 el -y ¢ o 500m. Heizzentrale 350 kW
d B0 % ;
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- "C’J 6;_0.-' 6 G an s
R8P e . Grunflachen
7 Fars (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
7 4 o
° Granflachen St. Poler-StraBe ill
/ s & A A A 8 Spielplatz
E)g?"" N 4 “ . .“J“ ‘;/ / - p 2 ’ ’. Ve ,-
” . f A WA |7 2 84 S ) 7. Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Fléchen fir MaBnahmen
e S 3”1 103108 S S e R Die Planunterlage zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/ : AV AN HE B OVaydl’ ey . Vayayd §- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
A S bl e SV SN S TH $00a |7 7 ; g genligt den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
% L A AR 5 e P Die Darstellung der Planunterlage entspricht dem Stand vom April 1999. R
4 P 4 o ’ = Die Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes in die Ortlichkeit ist geometrisch einwandfrei méglich
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Umgrenzung von Flachen mit Regelungen und MaBnahmen

Auf den gekennzeichneten Flachen sind die folgenden Mafinahmen
durchzufiihren:

- bl L # y ‘ i ? 'I '. ‘ : lh
Feldgehdlzpflanzung auf steinigem Erdwall
(Héhe des Walls max. 2,00m Gber natirlichem Geldnde)

Eintrage der Nutzungsschablone
,/

WA
03086
Il | ED Grundflichenzahl GeschoRflichenzahl
TH 5,000 (Verhdltnis der (Verhéltnis der Summe

iiberbaubaren der Gescholflichen
Flache zur Grund-

Auf den gekennzeichneten Flachen sind die folgenden Pflanzungen
durchzuflhren:
zur Grundstiicks-
stiicksfléche) flache

STADT WARSTEIN

(4-reihig)

Neu Er 'Ffiﬁﬁilﬁf ;s'-_. E.

rﬁh&:gffj

Zu erhaltende Baume

Art der baulichen Nutzung

Q0QQ000-

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern

Anzahl der Bauweise
Vollgeschosse

Traufhohe (als Héchstmal?)

Gehélzpflanzung (mit ausschiietlich bodenstandigen Gehbtlzen)

Ortschaft Warstein
Gehdlzpflanzung

(mit heimischen- und Ziergehtlzen einschlieflich Bodendeckern)
Auf diesen Flachen sind Bodenanfiillung bis zu 2,00m Hohe zuldssig
Pflanzflache

Bebauungsplan "St.-Poler-StraRe IlI"
(mit heimischen- und Ziergehélzen einschlieRlich Bodendeckern)

Auf dieser Fldche ist zusatzlich eine 1,50m breite Mulden-Rigole anzulegen,

Fachdienst Stadtenwicklung, Stand der Planung: 06/00




Bisher festgesetzt im Bebauungsplan "St. Poler-Strae IlI": Bisher festgesetzt: F Verfahren
—— O ) Hinweis
| E A FESTS ETZUNGEN Es gglten die v?ﬁahrensvereinfachgpden Vorschriften nach § 13 Baugesetzbych (BauGB).
1 % Auf die Durchfiihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzichtet.
m “ 2. MaR der baulichen Nutzung _
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Die Aufstellung
“ zur 1. vereinfachten Anderung dieses Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 28.04.2016 vom
M 1:1 000 ws Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Warstein beschlossen worden. Gleichzeitig wurde beschlossen, den
/ g o oy, = L& z.B. 0,8 Gescholflachenzahl, als Hochstmafd Bauleitplan gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren zu andern.
500 gl ) WA b 1 zB. 0,3 Grundflachenzahl, als HéchstmaR Der Aufstellungsbeschluss
m— 9 ] ! 2\ ieser 1. vereinfachten Anderung wurde am 04.05. im Amtsblatt der Sta arstein gem. s. 1in
: 0306 1 di 1 infachten And d 04.05.2016 im Amtsblatt der Stadt Warst § 2 Abs. 1
5,000 T 9 —// . . . .
':'IH WED \ “"’%E. B . 2 B. ] Zahl der Voligeschosse, als Hochstman Verbindung mit § 13 BauGB 6ffentlich bekannt gemacht.
,VUR
™
- . = “ -1 _ ) Der Entwurfsbeschluss
& g Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal} dieser 1. vereinfachten Bebauungsplananderung einschlieRlich Begriindung wurde vom
$ o“o s 1 Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Warstein am 28.04.2016 gefasst.
Q T “ zB.  5,00m Traufhthe ...m lber natirlicher Gelandeoberflache als HochstmaR Die 6ffentliche Auslegung
Im Plangebiet darf die mittlere Traufhéhe (= arithmethisches Mittel) das MaR von z.B. 7,50m . . --
R sﬁ‘“ ‘ Uber der naturlichen Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. Anfiillungen werden nicht beriicksichtigt, dles?r 1'. Veremfachten Anderung des Bebauungsplanes entSpreChend § 13_ Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
S M bei Abgrabungen gilt die geplante Geléndeoberfliche. hat fur die I.Z)auer"elnes. Monats vom 13.05.2016 bis 13.06.2016 (?ln.schllelelch) stattgefunden.
4 é[ | Den maRgebenden Bezugspunkt tiber der natiirlichen Gelandeoberflache bildet der oben als Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 04.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
o ‘ Traufhéhe bezeichnete Schnittpunkt der Aufdenkante der GebaudeaulRenwand mit der
0 E 1 Oberkante der Dachhaut. Die Beteiligung der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange
- 1 wurde gleichzeitig mit der Auslegung entsprechend § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt. Dies erfolgte
° WA A N fest tzt: mit Anschreiben vom 09.05.2016.
> ; LYIE eu festigesetzt: Warstein, den 05.07.2016
I-:Tl - TH 10 “ { .
L] AN 1. A FESTSETZUNGEN gez. Thomas Schéne
| (Burgermeister)
<0 P, | 2. MaR der baulichen Nutzung Sat beschl
: g N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) atzunhgsbeschiuss
: $ 1 Aufgrund
, \ 1 0.4 Grundfiachenzahl. als Héchstmah - § 7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
o WA & 2 1 ’ ’ der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.
= = 0410 | - 1 ' o dor Vollaesch & Hochsimat: Juni 2015 (GV. NRW. S. 496),
TR : HLE] 1 anl der Voligeschosse, als Hochstima - § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
00 .09. .S, , zuletzt geandert durch Artike es Gesetzes vom 20. Oktober
! TH 7,600 . 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414 letzt geandert durch Artikel 6 des G 20. Oktober 2015
0 . . 3 ‘ i-1l Zanhl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmaf (BGBI. | S. 1722),
WA 3% \\ r - §§ 1 ff. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
o ""'T'ﬂ 10 E A / z.B. TH max) 6,50m Traufhohe ...m iiber natiirlicher Gelandeoberfliche als HochstmaR BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2
L] — In den Geltungsbereichen darf die mittlere Traufhéhe (= arithmethisches Mittel) das des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
QO—%Q-Q{Q_O_ N Maf von z.B. 6,50m Uber der natirlichen Gelandeoberflache nicht tGberschreiten. - § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
o 2 o g Anflllungen werden nicht bericksichtigt, bei Abgrabungen gilt die geplante Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
Gelandeoberflache. Den maligebenden Bezugspunkt Gber der natirlichen Gelande- vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294),
4[10 o
"'u: 8 o oberflache bildet der oben als Traufhdéhe bezeichnete Schnittpunkt der AuRenkante hat der Rat der Stadt Warstein am 04.07.2016 diese 1. vereinfachte Bebauungsplananderung als Satzung
S g der Gebaudeaulienwand mit der Oberkante der Dachhaut. beschlossen.
W i T,'ﬁ,—,. Nicht als Traufseite gelten die Giebelseiten von Gebauden mit Sattel- und Krippel- Warstein, den 05.07.2016
i — Lml_i walmdach. Bei einseitig geneigten Pultdachern gilt ausschliel3lich die Hohe der
&< unteren Dachkante als Traufhche. Bei Flachdachgebauden mit Staffelgeschoss gilt als gez. Thomas Schéne gez. Feldmann
2 < Traufhéhe die Oberkante des FertigfuBbodens dieses Geschosses an den zuriick- (Burgermeister) (Schriftfuhrer)
_ "' springenden Seiten, ohne Staffelgeschoss gilt die Oberkante der Dachhaut als
‘¢‘ Gebaudehshe. Inkrafttreten
C g
2 GH (max)11,00m  Gebaudehéhe ...m iiber natiirlicher Gelandeoberfliche als HochstmaR Der Beschluss iiber diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird am 08.07.2016 ortsiiblich bekannt
o 8 In den Geltungsbereichen darf die maximale Gebaudehohe das Maf} von 11,00m Gber gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan und die
o [aTE - g £ " der naturlichen Gelandeoberflache nicht Uberschreiten. Anflllungen werden Begriindung eingesehen werden kénnen. Mit der Bekanntmachung tritt die 1. vereinfachte
8 THum . " nicht berticksichtigt, bei Abgrabungen gilt die geplante Gelandeoberflache. Als oberer Bebauungsplananderung in Kraft.
" Bezugspunkt gilt der hdchste Punkt der Dachhaut. Warstein, den 05.07.2016
| D = " Bei Flachdachgebauden ohne Staffelgeschoss gilt die Traufthdhe als Gebdudehdhe.
3 Ausgenommen sind untergeordnete technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, gez. Thomas Schéne
- " Antennen oder Blitzschutzanlagen. (Burgermeister)
0 ‘ 1 7 \
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565 (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW) . , A { i
- Z demam_Rm C‘ g EGeItungsberemheg
“ GELTUNGSBEREICH 1 DACHER: ‘ emrfc ’0’ “zf/ﬁ - ,\‘7, der 1 Anderung
M1:1000 Zulassig als Hauptdachform sind Sattel- und Walm- und Kriippelwalmdécher sowie Pultdicher als ’izs,:,:,:.,é s /j 7 X\
: % 736 gegeneinander versetzte Pulte mit gleicher Dachneigung. Q - A% =
- RIS s Auf Nebengebauden sind Pult- und Flachdécher grundsétzlich zuléssig. w "” : "
O ez WA [ I ) I\ D A
e pel & /\ ZULASSIGE DACHNEIGUNG: E ‘%— ‘ h 2 ﬂ !
0.4 | /D s (ohne Toleranz) o\ &4 | | 4o
~ " TH(mex) 6,50m i
o - GHimer) 11,00m| "~ 35° -48° in den Bereichen mit einer max. zulassigen Traufhéhe von 5,00m
§ \ e g - SDWOKD, 20 267 4s* % 35° - 45° in den Bereichen mit einer max. zulassigen Traufhdhe von 7,50m
\ ‘E' 563
0 267 Aé) 734
76t {
— ¥ =]  Neu festgesetzt:
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D GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
. (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)
801 é*\‘
GELTUNGSBEREICH 2 ; DACHER:
P Zulassig als Hauptdachform sind Sattel- (SD), Walm- (WD), Krippelwalm- (KD), Zelt- (ZD) und
o ‘é? \ Flachdacher (FD) sowie Pultdacher (PD) und gegeneinander versetzte Pulte mit gleicher Dachneigung.
® g 731 Auf Nebengebauden sind Pult- und Flachdacher grundsatzlich zulassig. STADT WA RST EI N
8 ZULASSIGE DACHNEIGUNG:
© (ohne Toleranz)
790 §” 59 \or
30 26° - 45° Dachneigung bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdachern .
WA [11-11i Ortschaft Warstein
¢ & 0° - 30° Dachneigung bei Flach- und Pultdachern
0,4 | /D 5
- TH(max.) 7,50m 4
GHimax) 11,00m %0 e
832 SDNﬁB:?ﬁgE gg 45° Be ba u u n g S p I a n
- "St. Poler-StraBle IlI"
St. Poler-StraBe
’ .
ud® o .o . . . %
,\(\'CX"G Samtliche nicht durch diese 1. vereinfachte Anderung erfassten Festsetzungen,
i / / g 758 sonstigen Planzeichen und Gestaltungsvorschriften des urspriinglichen
/ j Bebauungsplans gelten weiterhin. Die Hinweise sind ebenfalls zu beachten. - us
1. vereinfachte Anderung
gem. § 13 BauGB
724 Entwurf und Bearbeitung
Stadt Warstein, Fachbereich 3, Technische Dienste, Sachgebiet 61 - Stadtentwicklung und Bauordnung
. . g Warstein, den 05.07.2016 Plan-Nr. 90.36.1
gez. M. Kreggenwinkel FB Technische Dienste, SG Stadtentwicklung und Bauordnung
Stadtplaner
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