N W DNINS N FH| DS
) et 34
163
J B g, 186 8
43 Gy - 161 163
et 3 ! Salzbornchen 158
o 385 394 Parkplotz 2 155 139 _1,56 AM 4
496 L eet 154 E T — T a7
158 160 vertdde X ) Ll o8 \
0/ 459 1 287 441 431 453 455 5 1
454 65 33 Parkplatz
82
89 D eal- ,
\ 33 0 ot ch & @ Kindergarten
@@39 = —faurege /079 1/ bt 2
149 arkplatz =
Pflonz. Hofraun Garten 4
2 464 462 224 D e L e 421
20 604 ’ V Pflanz. streifen strelken
& f Parkplatz Pflanz. : 88,8 / Gorten 2
i ¢ : Gart Gaten
618 o1 60 " £ Eﬂé \& o)l 286 p BEK e Q}, en; FuB 68
£ : ' ‘ . i 39
. . . / ! 488 Q.
388 | 5
614 1 o ( ;i S 35 376 377 380
617 XN &
618 nschlagsaule 390 . : %’)
39 S
609 /608 35/4 N s \ @
607 606 193 : '-5:;:- ; 1
394 e
246 3 ¢
c44 045 - 397 VK 412 378
Pfa “ i Ve 37
rrer-Me, ge-Weg <= ® Rang
c8 30 337
205 398 327
473 s X 329, 306
451 401 MK {111l 30 o4, -
380 {379 \Jerzos 2%20 2 : 13 3
"1 GRz 06| GFZ1.2 1] 348 J
4449 et ' T 340 !
403 L
N Jae
407 T
bp
N 44?05 sl
406 AN 205 38
2 449
e ) 444
- 06
ool c88 323
g 407 ol Garten
o
° ? Q 105
474 =80 d 9 101
< . - 0
: o N \/z 89
43 42 ofl i 8 R
\\!}) A b B s FE i
632 40 \\g\ > Il i J § | ,, QQ’% &3
© > e i 1 &
631 4 2\ = = A\
629 6 2\ ofl B 93
628 2 |\ ofl Wil 0
> 892 \ g\ ofl 1]l 456
) $ 19¢
9 i 409 : 17 )
LA aosEen P L
579 VL WEERESIORE A0 ARSI e e . i I
]| Y WAL TN TS Flur 29
; MK @ < | GRI0A | GRZOS |y [ Al 90
Bushalte- 41 : {6z 10 D | per o
stelle Bushalte- =X : L % | kel " 0 X ]:',, @
stelle ) o) - Y &
Ft 30 o 26/
ur ol | 166
627 (S Ohstwiese
Marktplatz o 269
163
(4
i' \
et _ 496 169 266\ NBO !
14194 268 6
e ~
/ 492
S
490
A/E"T 298 \®ark +008 9 302 303
301
478 J 3
300
- i -
9% M| 31
GRZOB|GFZ 1,2 °c
) arten 857
] S 0 430 289 23
178 chy e
{0 Garten
290
483 Dijg 168
Dr’tht 24
o Tap 18
@ o
-C' ke
O
gJD flanzung
cl9 : Az Garten N
ff}- Garten BHK
249 @ +0.11
£ 456 : i
4 Y +0.04 156 S
500 e :
266 378
o
305
2 0
_ ) Eggmz- @ *:.O
503 y < 2.
535 Parkplot Pflonz- ' .. > &;
o ArKplatz ung 303 ' : @ Uér'\ 864
479 “cand -
587 ey / ®
534 228 =
598 241 14 §
745 c30
22l 508
Pflanzung Foo- -y
220 432 <> Weg p?ur’cz 2 18
£ N
K b 231
012 @ 2
[+] KT
- chranke & Parkplatz ke 13
= 178
5 o BN 228 4
o3 :
- 59 e e \)6
0 N Schrank )
674 & 86 OO i D ubdf,cl?g%%ber- 309 0\@(‘“ 426
& 574 Schacht” <3(° ) . t B i3 ({\\u‘a
673 @ : o e
= 347 gy 9 Y=Y 0 o ; 1O 427
i ¢ 640 5 (o
SgE e G t708 EE"GHQ‘Q =) e o 0
' / > arten
r/ Garten $¢ 4973 5 £
@ arten 49 4 194
3 499 |
131 349 9
< 498 90
3¢ ] 501
89 a¢
3 503 491 . e(\‘)i
486 ot
o 323 504
" : Garten o4 502
% e 450
395 1 g Garten 188
- = 638
3 arten }_48 189 634 706
59 147 \
363 144 404
143 ;
so 360 186 423 669
527 84 sidcnen )
I 637
/ "
583 W/ Am O 635
y 654 >
26 &4 150
& 149
S ' 146 307
528 L 613 422
707
78§E_K
Flur 1
00
3 529 s
691
1 488
5 636 605
9 031 530
) <\ 6
570 o
clo 9 215
S Mafistab 1:500 33
537 cl7 748 .
. Joset swaldchen -
~ |5 L)
Entwurf und Bearbeitung: Eintrage der Nutzgggsschablone Ubersichtsplan /[ st r I
Stadt Warstein, Fachdienst Stadtentwicklung, Team Stadtplanung %& . xo [T % £
&} Ausschnitt aus der Deutschen [N / R E
Warstein, den 31.10.2001 ~ Grundarte T 7))
; MK {1111 ArtRr N~ M.: 1:5000 T EEE—
i L{ e arz10| S baulichen IZENEGET. A= =z | e | - f
¢ il Nutz Voligeschosse HEH 2N
(Stadtplane 5 uizung == o
Geschofiachenzahl ’ 5 A Adh,
Grundflachenzahl et Elne
' (Verhaltnis der iiberbaubaren (artie 68{ S
Dlei Planunterlage Flche zur Grundsticksfiche) de(’}ii?:;fg:;;f;;“’
geniigt den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. Die Darstellung der Planunterlage
entspricht dem Stand vom 27.10.1999. Die Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes in die Ortlichkeit ist o ,
geometrisch einwandfrei moglich. . 2ulassige Bauweise 2/
4 . A E " 1z i
Werl, den 10.12.2001 N el L bt
- i ans v
(T -8 oA — ;,,;”‘ - onl
ObY| kY ! 4
. i o ; . 8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
Festsetzunaen: Kerngebiete (§7 BauNvo) 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des und die Regelung des Wasserabflusses
ungen. offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir 5 e 4§ B
(§1 und §9 BauGB) (1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Sport- und Spielanlagen (39 Abs. 1Nr. 16 BauGB)
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. (5 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung o S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) (2) Zulgssig sind
1. Blro-, Geschafts- und Burogebaude,
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Flachen fiir den Gemeinbedarf
und Vergnugungsstatien”, | 9, Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
3. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Sahit Pf d Entwickl Nat d Landschaft
Allgemeine Wohngebiete (34 Bau\vo) 4. Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesuncheitiiche und sportliche Zwecke, Feuerwehr Chuiz, zur Friege und zur Entwickiung von Natur und Landscha
5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroRgaragen, (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter %
7. Sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses. 5. Verkehrsflachen g = 4L L Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz
(2) Zulassig sind (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) - und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
1, Wohngebaude, (3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden T T B Landschatt
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 1. Wohnungen, die nicht unter §7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen.
sibrende Hapdvgerk;betriebe, , o , ¥ Eierrarianes Straenverkersfiache Herstellung eines ca. 40m langen Umgehungsgerinnes an der Rampe bei Station 6+450.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sporfliche  Zwecke. _. g o Der Hohenunterschied zwischen Ober- und Unterwasser von ca. 2,00m wird mit einer
GemaR §1 Abs. 5 BauffoO {Ausschiuft von ‘Arten und Nulzuligen} in Verbindung mit §1 Albs‘ 8und A.\bs. 9 BauNVIO (béécf?rﬁnkte Fesisetzung bestimmter Neigung von 1:20 abgebau t
(3) Au§nahmsweise kbnnen zugelassen werden éiﬁifif;’ii.l"idf:; zi:;ii;i:ﬂgt:gt::;ﬁ:m:;:Sniﬁgetfe:;;2:?:@;::2::1em e R st Straltenbegrenzungslinie Das Umgehungsgerinne ist so auszubilden, dalt es den MittelwasserabfiuR vollstandig
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Unzulassig sind hiernach Vergniigungsstétien im Sinne des §33 i der Gewerbeordnung (gewerbsméRiges Betreiben von Spielhallen und &hnlichen aufnehmen kann. Die betonierte Rampe verbleibt als Hochwasserenﬂastung des
2. sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe, Unternehmen, die ausschieBlich oder Gberwiegend der Aufsteliung von Spielgerten oder Veranstaltungen anderer Spiele im Sinne des §31¢ Abs. 1 Satz 1 Umgehungsgerinnes
1 oder des §33d Abs. 1 Satz 1 der Gewerbeordnting oder der gewerbsmaRigen Aufstellung von Unterhalt ielen ohne Gewinnmaglichkeit dienan).
3. Anlagen fir Verwaltungen, o B T i Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
4. Gartenbaubetriebe. Verbreiterung des Bachbettes der Waster
— 2. MaR der baulichen Nutzung
ankstellen sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) . Erhalt des alten Wehres als gewasserdkologisch strukturell wertvolles Element
Offentliche Parkflache
.8 GFZ24 Geschossflachenzahl (als Hachstmat) . - Umbau des Wehres an der Feuerwache.
Mischgebiete (§6 Bauvo) e BT A Herstellung einer erosionsstabilen rauhen Rampe (Neigung 1:10) zur Verbesserung der
2B GFZ20-30 Grundflachenzahl (als Mindest- und Hochstmag) Organismendurchgangigkeit,
(?)h?”is"hgilt?ie;e S.ie”e“ dem Wohnen und der Unterbringuing von Gewerbebetrieben, die das Wohinen 28 GRZ3)0 Grundfidchenzahl (als Hochstmat) 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Weitere Mainahme am Gewasser.
SRS “ (59 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) | . - .
ZB. I Zah! der Yollgeschosse (als Hochstmaf) Einbau von schweren Natursteinblécken als Storsteine zur strukturellen Anreicherung
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude, zB. -1l Zahl der Voligeschosse (als Mindest- und HochstmaR) Eitilt v Bt
2. Geschéfts- und Biirogebaude, Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbseitigung
3. Einzelhandelsbetrigbe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, . . . . N
4. Sonstige Gewerbebetriebe, 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen O S—— 10. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
. Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche s. 1 Nr. 2 BauGB, un au 8. 6, s. 1 Bau
5. Anlagen fiir Verwal ie fiir kirchliche, kulturelle, sozial (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB
Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe, 0 offene Bauweise i
7. Tankstellen, 7. Griinflachen D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
8. Vergniigungsstitten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch g geschlossene Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
gewerbliche Nutzungen gepragt sind. i
——— Baulinie
(3) Ausnahmen sind nicht zulassig. Baugrenze Grinflachen (6ffentlich)
11. Sonstige Planzeichen
Die Aufstellung Satzungsbeschiuf
P TEET Mit Gehrechten zu belastende Flachen dieses Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.05.1995/27.03.2001
e e (5.9 Abs. 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB) vom Rat/Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Wirtschaftsférderung der Stadt Aufgrund
Warstein beschlossen worden.
§ 7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
V V¥V V¥ Bauiiche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Der Aufstellungbeschluss durch Gesetz 28.03.2000 (GV NRW S. 245),
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) wurde am 17.04.1398/05.04.2001 im Amtsblatt der Stadt Warstein offentlich bekannt
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind an den durch den Neubau der ErschlieBungsstralie betroffenen gemacht. EfmAgs -018 lg;? (15? GdB?IS |B§Ug§ﬁz$§§ge§ (18:?%6181}|g€z?e;;ﬁzselﬁtn§£§; zeeig:;t‘za;hung
Gebauden bauliche oder technische Vorkehrungen (z.B. Verzicht von Fenster6ffnungen, entsprechende 2707 2’001' (BGBL | S i95.0) ’ T g
f_‘rgnin:sgﬁalt:ng, Embauhv?fn Schallschutzfenstern, Herstellung schallgedampfter Die friihzeitige Biirgerbeteiligung '
D?e iljviagl?;:hum; giig);:::m?éhe;ﬁ dalb bel den Wohn- und Schiafa dieser Gebaude ¢l gem. § 3 Abs. 1BauGB erfolgte in Form einer Biirgerversammiung am 30.03.1998. §§ 1 ff. der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
’ : L e A Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Veréffentlichung im Amtsblatt der (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Innenpegel von 40 db{A) am Tag und 30 db{A) in der Nacht sichergestellt ist. . .. o ;
Stadt Warstein am 20.03.1998. 23.01.1990 (BGBI. . S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
g g
und Wohnbauiandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. . S. 466), STADT WARSTEIN
Der Entwurfsbeschluss § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
- - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans dieses Bebauungsplanes mit Begrindung wurde vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, (BauONRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
(§.9 Abs. 7 BauGB) Umwelt und Wirtschaftsforderung der Stadt Warstein am 27.03.2001 gefasst. zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439),
Abgren;ung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines § 51a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Landeswassergesetz -
o Baugebietes Die offentliche Auslegung LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S.
(§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauhVO) gem. §3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes hat fiir die Dauer eines Monats vom 439)
17.04.2001 bis 17.05.2001 (einschliellich) stattgefunden.
Schematische Darstellung anzupflanzender Baume Ort und Zeit der offentliichen Auslegung sind am 05.04.2001 ortstiblich bekannt hat der Rat der Stadt Warstein am 17.12.2001 diesen Bebauungsplan als Satzung
gemacht worden. beschlossen. =
Béume, die flir die Baumalinahmen gefallt werden miissen e , " N O rtS C h aft Wa rs te' n
Gleichzeitig mit der Auslegung wurde die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange ;v
A ¢ Durch die Planung zum Abriss bestimmte Bausubstanz gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB durchgefinrt 2 O/If e
S V (Biirgermeister) (Schriftfiihrer)
Diese erfolgte mit Schreiben vom 09.04.2001.
Warstein, den 10.12.2001 Inkrafttreten Bebauun gs P Ia n
7'_ Der Beschluf® tiber diesen Bebauungsplanes wird am 20.12.2001 ortsublich bekannt
g “ gy gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB) "
lrgermeister) ]
In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen Sta d tze n tru m 1 0
werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
%" ety (innerortliche Entlastungsstralle)
ﬂBurgermeEster) . . -
Teilabschnitt Std
Fachdienst Stadtenwicklung, Stand der Planung: Oktober 2001




