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1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

418

. . 0 296 419
Ml Mischgebiete (eingeschrinkt) (51 Abs. 5+6 und §6 Baunvo)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht 204 295
wesentlich stéren.

420

436

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
Geschafts- und Birogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Gartenbaubetriebe. ~
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332 435

(4) Nicht zulassig sind:
1. Tankstellen,
2. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. 326
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Kerngebiete (eingeschrinkt) (§1Abs. 5+6 und §7 BauNvO) / 518 551 II 436 an < ¢ 92
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(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. 499
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(2) Zulassig sind: /i/

1. Bulro-, Geschafts- und Verwaltungsgebaude, ~

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, N "K(.)
4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, IHIl ¢
5
6

. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter 211
. Sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.

519
327

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen, die nicht unter §7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen. 172
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(4) Nicht zulassig sind: 594 y/
1. Tankstellen, 533
2. Vergniigungsstatten

534 228 I

2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) 508
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A 1,0 (3, %
1,0 Grundflachenzahl (als HochstmaR)

~
@ D 5 =~
Geschossflachenzahl (als Hochstmafd

H-111 Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- bzw. Hochstmaf) —~_ 561
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Zahl der Vollgeschosse (zwingend) 312
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen S~ /

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) 314
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) Es ist geschlossene Bauweise zugelassen, d. h., dass an die seitliche und riickwartige Grenze (von ‘ g 315
g (zulassig) den ErschlieRungsstralRen aus gesehen) angebaut werden darf aber nicht muss. 04
Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der BauO NRW. () 86 ~
678 = 115
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4. Verkehrsflichen D HINWEISE E DURCHFUHRUNG DES VERFAHRENS

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bodendenkmaler

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fu3gangerbereich Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Die AUTSte"ung. . S I A D I WARS I E I N
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber zur 1. Anderung dieses Bebauungsplanes istgem. §1 Abs. 8und §2 Abs. 1 BauGBam 17.09.2008 / 18.02.2009 vom Ausschuss

auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von fir Stadtentwicklung, Umwelt und Wirtschaftsf Grderung der Stadt Warstein beschlossen worden.
|' | Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/ oder dem Westfalischen Amt fiir Archéologie/ Amt fiir Der Aufstellungbeschluss

Umgrenzung von Flachen fir private Stellplatze und Zufahren Bodendenkmalpflege, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761-9375-0, Fax 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die zur 1. Anderung wurde am 25.09.2008 / 05.03.2009 im Amtsblatt der Stadt Warstein 6ffentlich bekannt gemacht.
|_  _ J Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Die friihzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligung

NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Aushang bei der Stadt Warstein flr die Dauer eines Monats in der Zeit vom 13.10.2008 bis A

berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monaten in 13.11.2008. Dauer und Zeit der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 25.09.2008 im Amtsblatt der Stadt Warstein
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW). .. .
offentlich bekannt gemacht.

5. Flachen fur Versorgungsanlagen ’ far die Abfall- Baugrund Die erneute frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

entSO l'g Ung und Abwasserbeseitigu ng SOWie fur Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass durch das Plangebiet die Grenze zweier geologischer Formationen gem. § 3 Abs. 1 BauGB en:folgte durch Aus.rlmang. t.)el de:r Stad.t War.steln fur die Dauer eines Monals in dfer et vorn 16.03.2009 bis

(Kalkstein / Tonstein) verlauft. Daher sind Baugrunduntersuchungen auf Verkarstung und Versickerungsfahigkeit des 16.04.2009. Dauer und Zeit der erneuten frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 05.03.2009 im Amtsblatt der Stadt
Ablag erungen (§9 Abs.1Nr. 12und 14 BauGB) Untergrundes empfehlenswert. Warstein offentlich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Unterrichtung der Behorden
Abfallwirtschaft und Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
P P : ]
.. fi . - Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt werden, ist die ferfolgte mit Schln:elben_ vom 22'09'20_08 bis zum 13'11'2008',_ O rtsc haft Wa rste I n

Umgrenzung von Flachen fiir Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung Elektrizitat) Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle und kontaminierter Die erneute friihzeitige Unterrichtung der Behorden

Boden etc. sind zu separieren und zu sichern. und Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

erfolgte mit Schreiben vom 04.03.2009 bis zum 16.04.2009.

Bei der BaumaRRnahme anfallende Abfélle sind gemafl § 5 Abs. 5 u. 3 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) Der Entwurfsbeschluss

einer ordnungsgemaRen und schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch méglich und wirtschaflich zumutbar

ist 5 Abs. 4 KrW-/AbfG). Abfalle, die nicht tet den, sind als tiberl flichtioe Abfalle auf d dieser 1. Anderung de s Bebauungsplanes mit Begr (indung wurde vom Ausschuss f Gir Stadtentwicklung, Umwelt und Wirtschafts -
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahme und Ent(sgrgungssanlaéen ABfG). Abfall ©, die nicht verwertet werden, s als Gberiassungepficige Abfle aufden rdetun cer Stadt Warsonam 0506.2008 oot
Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Die &ffentliche Auslegung
. zur 1. Anderung dieses Bebauungsplanes hat f Ur die Dauer eines Monats vom 03.08.2009 bis 03.09.2009 (einschlie Blich)
Entwicklu ng von BOden, Natur und Landschaf t stattgefunden. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sindam 23.07.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Be ba u u n gs p I a n N r- 90 . 1 4- 1

Die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte flir die Dauer eines Monats gleichzeitig mit der Auslegung mit Schreiben vom 01.07.2009

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

.. Warstein, den 07.09.2009
Zu erhaltender und zu schitzender Baumbestand (gem. §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) arstein, cen

Stadtzentrum 9

(Blirgermeister)

Satzungsbeschluss

Aufgrund (Alte B l'auel'ei)

- § 7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514),

B SONSTIGE PLANZEICHEN
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A

N N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zur 1. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

=
-

- §1Abs.8§2Abs. 1und § 10des Baugesetzbuches (BauGB) inder Fassung der Bekanntmachungvom2 3.09.2004 1. Anderung
(BGBL. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I. S. 2585),

-—-—- Grenze des Geltunngere'Chs Zum Gesamtplan - §§ 1 ff. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung  (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466),

D Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§16 Abs. 5 BauNVO)

- § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Be- Fachbereich 3 - Technische Dienste

kanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch ~ Art. 1 des Gesetzes vom 28.10.2008 . .
(GV. NRW. 8.9644) ( ) g Sachgebiet 61 - Stadtebau

C NACHRICHTLICHE U BERNAHMEN Ubersichtsplan (DGK-5) hat der Rat der Stadt Warsteinam 05.10.2009 die 1. Anderung dieses Bebauungsplans als Satzung beschlossen. Stand: 07.10.2009

ohne Mafstab

FH Entwurf und Bearbeitung: (Biirgermeister) (Schriftfihrer)
e Stadt Warstein, FB4, SG 61 Stadtebau
D §§§§ Baudenkmal Warstein, den Inkrafttreten
ImEmE Der Beschluss iiber die 1. Anderung dieses Bebauungsplan es wird am 15.10.2009 ortsiiblich bekannt gemacht
(Stadtplaner)

(§ 10 Abs. 3 BauGB). In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan , die Begriindung mit integriertem
Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung eingesehen werden k 6nnen. Mit der Bekanntmachung tritt der

Die Planunterlage Bebauungsplan in Kraft.

genugt den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. Die Planzeichnung auf der Grundlage
des aktuellen digitalen Liegenschaftskatasters des Kreises Soest erstellt.




