T oo
H o - " - D DURCHFUHRUNG DES VERFAHRENS |
(@]
3 605
—4 12 4 71 390 Hinweis:
Die Anderung erfolgte im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Von der frithzeitigen
2 . - 6. SomstigePlanzeichen ot Sen e o s ot e e e st
» 1 389 Entsprechend § 13 Abs. 1 und 3 BauGB wurde ebenfalls von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Erstellung eines
25 240 % . . . Umweltberichtes und von einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen.
22 9 0 T T T 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
26 1I[/ e 7, 283 (§9 Abs. 7 BauGB) dD'ie AngeLung lanes ist gem. § 2 Abs. 1 und § 13a in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB am 27.09.2018
leses bebauungsplanes Ist gem. S. 1T un a In vVerbinaung mi S. Z un au am .09. vom
4 % . . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Stadtentw!cklungsausschuss der Stadt Warste!n beschlossen worden. Die Neufassung des Anderungsbeschlusses erfolgte im
6 Mischgebiete eoo0e 1 Abs. 4 BauNVO Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Warstein am 07.05.2019.
50 0 (§ s. 4 Bau )
462 (§6 BauNV ) .
99 Der Anderungsbeschluss
23 21 8 (1) Mischgebiete diengn dem Wor_men Emd der Unterbringung von Gewerbebetrieben, . » Hauptfi rstrichtung, zwingend wurde am 16.05.2019 im Amtsblatt der Stadt Warstein gem. § 2 Abs. 1 BauGB 6ffentlich bekannt gemacht.
241 61 92 die das Wohnen nicht wesentlich storen. (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Der Entwurfsbeschluss
‘ W zum Bebauungsplan einschlief3lich der dazugehdrigen Begriindung wurde vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Warstein am
9 . 611 604 91 665 (2) Zulassig sind 07.05.2019 gefasst.
24 1. Wohngebaude,
q’ 38 Ran 2. Geschafts” und Burogebaude, dDle ;ﬁz"“":he /'I\U5|egu"9 § 3 Abs. 2 BauGB hat fiir die D i Monat: 27.05.2019 bis 28.06.2019 (einschlief3lich)
ﬁ 6 ges traBe 3 Beheerbear iei_lsgeevsg%essc a und Speise schaften sowie Betriebe des stattgefunden. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am 16.05.2019 ortslblich bekannt gemacht worden. Zeitgleich waren der
270 (U 2 391 . gungsg A Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
[ 617 390 4. sonstige (?ewerbebetnebe, S . Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Warstein eingestellt und zusatzlich tiber das zentrale UVP-Internetportal abrufbar.
it 5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
7)) 497 49 gesundheitliche und sportliche Zwecke, Die Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
_: 6. Gartenbaubetriebe, wurdg gleicgz;eitig mit der Auslegung entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Dies erfolgte mit Anschreiben vom 16.05.2019 bis
(&) T T~ 7. Tankstellen, zum 28.06.2019.
D (@) (o)) AN 4 8. Vergnlgungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
T o 1 72 Gebietes, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Warstein, den 1.07.2019
62
’ ' 14 19 1 1E _3 06 \ﬁ\ (3) Ausnahmen sind nicht zul&ssig. D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen gez. Dr. Schéne
N - a \ N (Burgermeister)
9 613 3 \ { ‘ B
0 F‘L’ @6 Satzungsbeschluss
20[ — O ! 7 Kerngebiete
= [ M H 74 (57 BauNVO) - C SONSTIGE DARSTELLUNGEN | o
54 : ; ; ; ;
. . . . . . - 7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
J P arre r ? | 98 (1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie 14.07.1§ 994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndgrt durch Artikel 5 des Gesetzes vom( 11.04.203 9 (GV. NRW. S 202); o
- enge_w _— der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.
D 17 ea n-n 2 T - - Vorhandene Baume - §§2 Abs. 1 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
I S S e . 1 L - . (2) Zulassig S.i.nd ) ) i.v.m. der Uberleitungsvorschrift § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB;
313 470 452 1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, } . . } .
15D ﬂ 47 M K IV 9 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des s - §§ 1 ff. der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung-(BauNVO) in der Fassung der
.. .. * S Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786);
GRZ GFZ 01 A Beherbergungsgewerbes und Vergnligungsstatten, \(/// S
ar S AW 10 | 3.0 ol 3. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,* _ (] Abbruch von Geb&uden - §86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung 2018- (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.
L B - . > Y o é ’ 449 4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche /////;// NRW. 2018 S. 421), in Kraft getreten zum 04.08.2018 und 01.01.2019;
—— AV
315 Ml [11-111 T — Zwecke, o .
; i GRZ GFZ & U — MK 1l 5. Tanksialen im Zusammenhang it Parkhéusern und Grofigaragen
j 06 | 1.2 7 - iy (w GRZ GFZ 403 6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber -03.1980 (GV. NRW. 226, ber. S. 716), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. . 934),
o= g9 ay 4y = __ 1,0 | 3,0 75 und B,etr'ebSIe'ter’ - Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen -Kreis-
| M — A7 7 8 402 7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses laufwirtschaftsgesetz- (KFWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 9 des Gesetzes vom 20.07.2017
173 i -~ o 9 I (BGBI. I. S. 2808)
16 48 (3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
7 8 1. Wohnungen, die nicht unter §7 Abs.2 Nr.6 und 7 BauNVO fallen L .
l - 405 : gen, § : : : Hinweise zu den Schutzgiitern: hat der Rat der Stadt Warstein am 16.09.2019 den Bebauungsplan beschlossen.
[] 13 — 1 688 :
y 1. Schutzgut Tiere: Warstein, den 18.10.2019
I y v * Einschrankung: GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO (Ausschluss von Arten und Nutzungen) o e Abrcs von Gebauden st i Vorfeld durch sinen Fachotachior sichor 20 stllen. dase sich dor keine Nict. Bt Wt o
10 0 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO (beschrénkte ei einem ) riss von Gebau "en ist im Vorfeld durch einen Fachgutachter sicl erzu.se en, .as.s sicl o” eine Nist-, . rut-, Wol .n—o er oz. Dr S(;hc'jne ez. .G."Raul.f
I I 3/7 45 Festsetzungen bestimmter Anlagearten) werden fiir den GeItungsbereich von den Zufluchtsstat.ten von Fledermausen, Schwaf.lben, Mauer-seglern oder Turm.falken befinden. Bei einem positiven Befund ist das weitere (Burgermeister) (Schriftfiihrerin)
] Yy / 79 WA 0 gem. § 7 (2) Nr. 2in Kerngebieten allgemein zuléssigen Nutzungsarten Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Soest abzustimmen.
Weq 1 — =7 _ _ 444 "Gewerbebetriebe und Vergnigungsstatten bestimmter Anlagearten (Betriebsformen) 2. Schutzgut Pflanzen: Inkrafttreten
I:‘ - \2 o //37/7 = ausgenommen. UnZUIéSSig sind hiemach Vergni]gungsstétten im Sinne des § 331 Die Aktivitaten der BaumafRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung) sollten im Plangebiet auf die befestigten oder D?r Beschlus.s Ubel-’ den Bebauungsplan wird am 24.10-—2019 o-rtSUinCh -bekannt gemacht (§ -:IO Abs. 3 BauGB). In der Bekanntmachung
W 0 - . der Gewerbeordnung (gewerbsméRiges Betreiben von Spielhallen und &hnlichen g, , gerung g 9 W|_rd darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan l_Jnd die Begriindung eingesehen werden konnen.
11 . . . . N zukiinftig befestigten oder tiberbauten Flachen beschrankt bleiben. Die im Plangebiet erhaltenswerten Einzelb&ume sind wahrend der Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
01 y 81 ‘ Unternehmen, die ausschl.oder Uber- wiegend der Aufstellung von Spielgeraten oder 5 X Hitzen O ) Feaeln der _ ik i Landschaft A .
- MK MK I" MK IV Veranstaltungen anderer Spiele im Sinne des § 31 ¢ Abs. 1 Satz 1 oder des § 33 d aumalinal njen zu schitzen. .le am.a.r ann ter1 egeln der egetatllonstec nik im Landschaftsbau —.Sc utz"von aumen, ‘ Warstein, den 18.10.2019
_ eingeschrinkt GRZ GFZ GRZ GFZ Abs. 1 Satz 1 oder der gewerbsméBigen Aufstellung von Unterhaltungsspielen ohne Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen — sind zu beachten. Im Besonderen ist dafiir Sorge zu tragen, dass im
__ 1.0 3.0 1.0 3.0 Gewinnm('jglichkeit dienen) Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden, nichts gelagert wird und keine gez. Dr. Schéne
Tief b - = -
g 4 Af:lg;;g:em- g, ’ g, 783 Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden. (Birgermeister)
Q [ - § 7 (2) 4 BauNvO
.
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3. Schutzgut Boden:
278 Q ! 628 ‘ Bei Erdarbeiten ist im Plangebi i i i v inati
. . gebiet mit verschiedenartigen Auffillungen und Untergrundkontaminationen zu rechnen.
— MK 11 o 489 28.GFZ 0,8 Geschossflichenzahl als HéchstmalR
7 I = ‘ Eine Beeintrachtigung nicht direkt (iberbauter Béden in den Randbereichen wird zuverlassig verhindert, indem im Rahmen der Bautéatigkeit die
8 199 91 GRZ | GFZ I GFZ 1.2-2.0 . i . begleitenden Malinahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die
I 1,0 12,0-3,0 Q 09 209 zB. i GeSChOSSﬂaChenzahl’ als Mindest- und Hochstmafd zukunftig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrénkt werden. Es gelten die jeweils anerkannten Regeln der Technik.
g
. .. Fur jedes Bauvorhaben ist in Abhangigkeit von der Nutzung die Umweltvertréglichkeit nachzuweisen. Sollten bei Erdarbeiten
626 c
'o z8.GRZ 0’6 GrundﬂaChenzahl’ als Hochstmal} Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
I//-| O 6 86 benachrichtigen. Die vorgefunden Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Bei
8 O :: zB. Il Zahl der VougeSCh03591 als Hochstmald BaumaRnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfélle, die nicht verwertet werden, sind soweit méglich auf
D 5 Q den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.
D O ? 1 zs. -1 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal Der gemeinsame Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
I m 88 Baugenehmigungsverfahren des Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. - V A 3 - 16.21 - u. d. Ministeriums fiir Umwelt und
D O 1 4 1 Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-5-584.10/IV-6-3.6-21 - v.14.03.2005 ist dabei zu beriicksichtigen. y :
. | O r l r I
Q U‘ 4 1 0 4. Schutzgut Wasser: W a S e I
3 O Durch das Vorhaben wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen. Oberflachengewéasser werden durch die Planung nicht tangiert. Die
O g folgenden MalRnahmen sind bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:
90 Geschlossene Bauweise
Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien
2/ | Marktplat
ar p O etc.) auBerhalb versiegelter Flachen, Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahrdenden Flissigkeiten bei
u
Baumaschinen und -fahrzeugen und ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung.
91 Baugrenze
L7 1
1 U ‘ 692 41 651 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwéassern
7 ‘ Emissionen sind auf das unbedingt nétige MaR zu reduzieren und die gesetzlichen Vorschriften sind einzuhalten. Im Plangebiet ist der B e ba u u n g s p I a n
15 194 4 1 sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern sicher zu stellen.
64 Nr. 90.13.1
O 95 T MK 11l
GRZ | GFz " . Hinweise zur Bodendenkmalpflege
Flachen fiur den Gemeinbedarf
18 Q 90 1,0 ;‘ELO 92 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber
9 auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
275 ~y
N und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. a Z e n r u m
16 Q () i Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Archéologie fiir Westfalen,
. 419 Offentliche Verwaltungen
D Aulenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
N 42 . . . . . L. unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
28 Ny -~ 436 3 n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen frelgegeben wird
12 ~y /} 42
O 5 7 2 4 2 Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung - nr
3 Q Q Diepl 1 bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NRW). 1 - ve re I n fa c h te A n d e ru n g
10 Q O h
s 94
41 tf’ag
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Oritz. ) .
D 42 tZ Ka u a n Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
4
686
19 d L @ 96 Entwurf und Bearbeitung
5 2 435 E Offentliche Parkflache Stadt Warstein, Fachbereich 4, Bauen, Wohnen, Sachgebiet 61 - Stadtentwicklung
266 Warstein, den 9.09.2019
599 427 FuRadngerbereich
549 . uRgangerbereic
98 gez. M. Kreggenwinkel
L 267
51 7 92 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul3 anderer Flachen an die Verkehrsflachen Stadtplaner
Flur 30 o/l An der § 428 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,9 und 11 BauGB) Fachbereich 4 - Bauen, Wohnen
Lrl . .
693 697 Imuh' Sachgebiet 61 - Stadtentwicklung - Stand: 26.03.2019
328
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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