Stadt Wa rSteI n Anderung des Bebauungsplanes ,,Berliner StraRe”
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Planunterlage gentigt den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990. Die Darstellung der
Planunterlage entspricht dem Stand vom Junt 2001
Die Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Warstein, den 48,12.2001

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Berliner Strake”
(Theodor-Heuss-Stralte) ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
20.06.2001 vom Ratsausschuss flir Stadtentwicklung,
Umwelt und Wirtschaftsférderung der Stadt Warstein
beschlossen worden.

Der Anderungsbeschlussbeschiuf

wurde am 05.07.2001 im Amtsblatt der Stadt Warstein
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
16.07.2001-16.08.2001. Die Bekanntmachung hierzu
erfolgte durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Warstein am 05.07.2001.

Der Entwurfsbeschluss

dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde vom
Ausschuss flir Stadtentwicklung, Umwelt und
Wirtschaftsférderung der Stadt Warstein am 18.09.2001
gefasst.

Die offentliche Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes hat fiir die
Dauer eines Monats vom 08.10.2001-08.11.2001
(einschlieflich) stattgefunden.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
27.09.2001 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gleichzeitig mit der Auslegung wurde die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
durchgefiihrt. Diese erfolgte mit Schreiben vom 25.09.2001

Warstein, den 18.12.2001
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Aufgrund

§ 7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW S.245)

§ 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
[.S. 2141, 1998 S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 27.07.2001 (BGBL I.S. 1950,

§§ 1 ff. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverodnung - BauN VO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I.8. 132), zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. |.S. 466)

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NW. S. 256)
zuletzt geandert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439),

§ 51a des Wassergesetzes fir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz-L WG) vOm
25.06.1995 (GV NW S. 926), zuletzt gedndert am
09.05.2000 (GV NRW S. 439)

hat der Rat der Stadt Warstein am 17.12.2001 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
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Urgermeister Schriftflihrer

Der Beschlul tber diesen Bebauungsplan wird am
20.12.2001 ortsublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3
BauGB).

In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

el

Irgermeister

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb
uberbaubarer Grundsticksflachen zuldssig (§ 12 BauNVO)
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

Traufhthe 4,50 m als Hochstmaf mit festgesetzter Glandeoberflache . NN (Hohenlinie) als unteren

Bezugspunkt

Im Plangebiet darf die mittlere Trauthéhe (= arithmetrisches Mittel) das Maf von 4,50 m (. NN nicht iiberschreiten. Anflllungen
werden nicht berlicksichtigt. Bei Abgrabungen gilt die geplante Geldndeoberfliche. Den malgebenden oberen Bezugspunkt fiir
die Traufhdhe (. NN bildet der Schnittpunkt der AuRenkante der GebaudeauRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralkenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich, max. 5,0 m

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen gem. §9 (1) Nr. 13 BauGB

Hautpversorgungsleitung, unterirdisch (hier: Gas-Hochdruckleitung)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

Fir den Bereich der Gas-Hochdruckleitung gilt: Innerhalb der fiir die Bebauung vorgesehenen Grundstiicke ist ein Schutz-
streifen von 4,0 m (jeweils 2,0 m rechts und links der Leitung) einzuhalten. Der Schutztreifen der Gas-Hochdruckleitung
ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. GréRere Bodenauf- und abtrége (> 0,20 m} sind nicht zuldssig. Der Schutzstreifen
darf nicht mit Baumen bepflanzt werden.

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Gebaude

GESTALTFESTSETZUNGEN
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

vorgeschriebene Dachneigung

Dacher:
Zulassig als Hauptdachform sind Sattel-, Walm- und Krilppelwalmdacher sowie Pultdécher.

Dachaufbauten/-Einschnitte:
Dachgauben sind nur zuldssig, soweit 70% der Firstlédnge nicht (iberschritten werden und sie von den
AuBenseiten der Giebelwande mindestens einen Abstand von 1,50 m einhalten.

Loggien und Balkone als Dacheinschnitte sind nur bis max. 50% der Firstlange zulassig.

Begrinung:
Es ist auf jedem Grundstlick im Plangebiet mind. 1 Baum der folgenden Gattung zu pflanzen:
Traubeneiche, Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere, Zitterpappel, Hainbuche, Salweide, Weikdorn oder Esche.

Hecken aus Nadelgeholzen sind als Anpflanzung im Plangebiet unzuldssig. Ausnahme: Eibe ("Taxus baccata").

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

mogliche Grundstiicksteilung

Hohenlinie (nachrichtlich ibernommen, durch Vermessung vor Ort zu priifen)

Versickerung von Niederschlagswasser
gem. § 9 (4) BauGB i.V. m. § 51a Abs. 3 LWG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu versickern.

Die Versickerungsanlagen sind in Form von Versickerungs- mulden herzustellen und dauerhaftin inrer Funktion zu erhalten.
Eine Kombination mit Regenwassernutzungsanlagen und Teichen ist zuldssig. Ausnahmsweise kénnen in begriindeten Fallen
andere Arten der Versickerung zugelassen werden.

Hinweise

Bodendenkmadler:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden- funde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Amt fiir Arch&ologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Aukenstelle Olpe (Tel.: 02761-1261, Fax: 02761-2466) unverz(iglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchGNW).
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Stadt Warstein

Anderung des Bebauungsplanes ,Berliner Strake”

UBERSICHTSPLAN (Auszug aus der DGK M 1:5000)

Abgrenzung des Bebauungsplanbereiches

Anderungsbereich des Bebauungsplanes gemalk § 9 Abs. 7 BauGB
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Planbearbeiter
Malstab 1:500
Dipl.-Ing. Dirk Rentz
Stadtplaner AK NW

Am Pald1
44227 Dortmund

Plangrdfe 106,6 x 66,4 cm
entspricht: 0,70 gm

Stand X11.2001
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