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Festsetzungen
(§ 1 und § 9BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassigsind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbefriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Grundflachenzahl, als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmay

Traufhdhe ...m (ber natirlicher Geléandeoberflache als Hochstmal
Im Plangebiet darf die mittlere Traufhdhe (= arthmethisches Mittel) das Maf von 5,00 m iiber der natiirk 5 sche nicht i

illungen werden nicht beri bei git die geplante Gekndeoberfiiche.
Den maligebenden Bezugspunkt iiber der natiifichen Gekindeoberfliche bildet der oben als Traufhshe bezeichnete Schnitpunkt der Aufenkante
der Gebudeaufenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11BauGB)

Stralenverkehrsfiache
Straenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15BauGB)

Grunflachen (offentlich)

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr.20BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen , Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Garagen
Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze
sind nur in der L innerhalb der sowie im Bereich zwischen dffenticher Verkehrsfidche und vorderer
Baugrenze zulissig. Sonstige Stelplitze sind nur im direkten Anschiuft an die offentiiche Verkehrsfliche zukissig (§ 12 BauNVO).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.21BauGB)

Leitungsrecht fir Abwas serkanal

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs planes
(§ 9 Abs. 7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5BauNVO)

Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs.m 4 BauGB in Verbindung mit§ 86 BauONW)

Décher:

Zulassig als Hauptdachform sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher sowie Pultdacher.
Flachdacher sind nur auf Garagen und Nebenanlagen zul&s sig.

Zulassige Dachneignug, ohne Toleranz

Dachaufbauten/ -Einschnitte:

Dachgauben sind nur bis max. 70% der Firstiange zul &ssig.

Zu den Giebelinnenwanden ist ein Abstand von mind. 1,50m einzuhalten.

Loggien und Balkone als Dacheinschnitt sind nur bis max. 50% der Firstiange zulassig.

Zu den Giebelinnenwanden ist ein Abstand von mind. 1,50m einzuhalten.

Einfriedungen:

Zur 6ffentlichen Verkehrsfiache dirfen Einfriedungen nur aus Holz oder als bodenstindige Laubhecke bis zu
einer max. Hohe von 1,20m errichtet werden.

Hecken aus Nadelgehdlzen sind als Anpflanzungen im Plangebiet unz ulassig.
Mauern sind nur als Natursteinmauer, Naturstein-Trockenmauer sowie als Stiitzmauer zulassig.

Sonstige Darstellungen

Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinen

Geplante neue Flurstiicksgrenzen

Hohenlinie mit Hohenangabe in Metern tiber NN
Aufschiittung

Abgrabung

Anzupflanzende Baume (schematis che Darstellung)

Anzupflanzende Straucher (schematische Darstellung)

Hinweise

Bodendenkméler
Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkmler (kutur- und/ oder naturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h. Mauern, ake Grében, Einzefunde aber auch

und Verfa n der . Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tiefschen und/ oder

Lebens aus Zett) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern it der Gemeinde ais Untere
Denkmalbehtrde und/ oder dem ] Amt fiir ArchZologiel Amt fiir lle Olpe (Tel: 02761-93750,
Fax 02761-2466) gl und die Entdeck .

drei Werktage in unverandertem Zustand zu ethaten (§ 15 und
i wird. Der L Westfaker-Lippe st
bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen

16 Denkmaks chutzgesetz NRW), fals diese nicht vorher von den D
berechtigt, das
(§ 16 Abs. 4 DSChG NW).

mal zu bergen, und fiir wi

Entwurf und Bearbeitung:
Stadt Warstein, Fachdienst Stadtentwicklung, TeamSedpianng

Warstein, den 20.10.2000
gez. R. Wehage

(Stadtplarer)

Die Planunterlage

genigt den gen des § 1 der g 1990. Die Darstellung der Planunriageenisprichtdem
Stand vom 27.10.1999. Die U ol des in die Ortiichkeit
méglich

Meschede, den 20.10.2000

gez. Windeisen, ObvI

Durchfiihrung des Verfahrens

Die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 01.12.1999 und 21.06.2000 vomAusschiss
, Umwelt und g der Stadt

Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 29.06.2000 im Amtsblatt der Stadt Warstein dffentlich bekatgemectt

Die friihzeitige Biirge rbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Biirgerversammiung am 01.02.2000. Die Bekamimechughierzuwurde
am 20.01.2000 im Amsblatt der Stadt Warstein verdfenficht

Der Entwurfsbeschluss
dieses der dazugehbrigen Beg \g wurde vom
Umwelt und Wirtschaftsforderung der Stadt Warstein am 21.062000geésst

Die 6ffentliche Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes hat fiir die Dauer eines Monats vom 10.07.5s 10082000
(einschiieRlich) statt gefunden. Ort und Zeit der Gffentlichen Auslegung wurden am 29.062000crislbichbekarrt
gemacht,

Gleichzeitig mit der Auslegung wurde die Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange gem §4As. 1und2BaGB
durchgefiihrt. Diese erfolgte mit Schreiben vom 03072000

Warstein, den 23.10.2000
gez. Juraschka
(Biirgermeisex)
Satzungsbeschluss
Aufgrund
§7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GONRW)inderFassigder
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéindert durch Gesezvom 17121960
(GV NRW S.718),

§2Abs. 1und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachungvom27081957
(BGBI. 1. S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBLLS. 137),

§§ 1. der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverarchung-BaNVO)inder
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch das Investiorseeichenungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1.5.466),

§86 der g fiir das Land Nordrhe tralen - L o
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geéindert am 09.05.2000(GVNRWS 4%),

§ 51a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrh tralen (L gesetz-L 1965
(GV NRW S.906)

hat der Rat der Stadt Warstein am 25.09.2000 diesen Bebauungsplan als Satzungbeschiossen.

gez. Juraschka gez. Fetdnam
(Biirgermeister) (Schritttrer)
Inkrafttreten
Der Beschiuss iber diesen Bebauungsplan wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 26.10.2000 ortsibichbekamtgamectt.
In der wird darauf ., wo der
Mit der tritt der
gez. Juraschka
(Biirgermeistx)
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