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MaRstab: 1:1000

Flache fir Ersatzmaflnahmen:

Stadt Warstein, Gemarkung Hirschberg, Flur 2, Flurstiick 139/3
GroRe der Flache: 13.670 m2 (insges.)

Vorgesehene MaRnahme:
Umwandlung des vorhandenen Nadelwaldes (9.720 m?) in einen Laubholz-Auenwald

MaRstab: 1:2000

Im Bereich de -Bebauung darfdie Breite der Zugange und

Zufahrten je Gruni ck, gemessen entlang der 6ffentiichen Verkehrs-
flache, ein Ma® von insgesamt 5,00m nicht tibers chreiten.

Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O

Flache flr Versorgungsanlagen

Fernwérme (Heizanlage 350 kW)

Grinflachen
(§9 Abs. 1 Nr.15BauGB)

Grunflachen (offentlich / privat)

Parkanlage

Private Griinflache

Friedhof

Spielplatz

Dacheinschnitte:

Dacheinschnitte als Loggien oder Terassen sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung:

Im Bereich der Ill und IV-ges chos sigen Bauweise sind als dufere
Fassadenmaterialien zu allen Gebaudeseiten hin auf Hohe der Erdgeschosse
nur weisser Putz und Holz als Werks toff zulassig.

Einfriedungen:

Einfriedungen dirfen nur als Holzzaun oder als bodenstandige Laubhecke
hergestellt werden. Zur 6ffentlichen Verkehrsfiache hin darf deren Hohe
1,20 m nicht Uberschreiten. Sonstige bauliche Einfriedungen sind nicht
zulassig.

Freiflachengestaltung:

Garagenzufahrten und Pkw-Stellplatze sind mit geeigneten wasserdurchlassigem
Materialien zu erstellen.

Begriinung:

Unabhangig von den im Bebauungs plan bezeichneten Anpflanzungsfiachen
gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf jedem zu bebauenden Grundstlick im
Plangebiet mindestens ein Baum der folgenden Gattung zu pflanzen:
Traubeneiche, Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere, Hainbuche, Esche, Buche,
Vogelkirsche, Birne oder Apfel.

Hecken aus Nadelgehdlzen sind als Anpflanzung im Plangebiet unzulassig.
Ausnahme: Eibe (Taxus baccata)

Sonstige Darstellungen

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

A

Durchfiihrung des Verfahrens

Festsetzungen
(§1 und §9 BauGB)

Entwurf und Bearbeitung:

Stadt Warstein, Fachdienst Stadtentwicklung

Warstein, den 27.04.1998

gez. Bertels

Die Planunterlage

gentigt den Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung 1990.

Die Darstellung der Planunterlage entsprichtdem Stand vom 30.04.1996.
Die Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes in die Ortlichkeit ist geometrisch
einwandfrei moglich.

Brilon, den 29.06.1998

gez. Drescher,ObVi

Die Aufstellung

dieses Bebauungsplanes ist gem. §2 Abs. 1 BauGBam 25.09.1996 vom
Planungsausschuss der Stadt Warstein beschlos sen worden.

Der AufstellungsbeschluR®

wurde am 19.12.97 im Amtsblattder Stadt Warstein
ortstiblich bekanntgemacht.

EntwurfsbeschluR

Der Entwurf dieses Bebauungsplans mit Begriindung wurde vom Planungs ausschu®
der Stadt Warstein am 1.10./10.12.97/26.3.98 beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplans hat fir die Dauer eines Monats vom 29.12.97
bis 01.02.98 (einschlieBlich) und fiir die Dauer von zwei Wochenvom
14.4.-28.4/4.5.-18.5.98 (einschl.) éffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sindam 19.12.97/34.98.und 24.4.98
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Gleichzeitig mit der Auslegung wurde die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 2
Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG und die Beteiligung der Trager 6ffentiicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
18.12.97/3.4.98/294.98.

Warstein, den 22.06.1998

gez. Wemer

Blrgemeser

Satzungsbeschluf

Inkrafttreten

Aufgrund

§7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW. S. 666) -GO NW-, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 17.12.1997 (GVNW S.458),

§2 Abs. 1 und §10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |.S.2141), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 16.01.1998 (BGBI.|.S.137),

§§1 ff. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. .S.466),

§86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung - (BauO NW) vom 07.03.1995 (GVNW.S.218,
berichtigt GV.NW.S.982),

§ 51a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Wes tfalen
(Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.NW. S.926) hat
der Rat der Stadt Warstein am 23.06.1998 diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

gez. Werner gez. Kéhne
Birgemeister Schitier

Der Beschluss des Bebauungsplanes wird am 26.06.1998 orts tiblich
bekanntgemacht (§10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Satzung der Stadt Warstein vom 24.06.1998.

gez. Wermer

Birgemeiser

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§4 BauNvO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassigsind

1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportiiche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

*(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

MaRnahme (im Plangebiet):
Anlegen eines Feuchtbiotops

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25aBauGB)

Zulassig sind ausschliesslich standortgerechte boden-
standige Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Im Bereich dieser Kennzeichnung ist eine Versickerungsmulde
von max. 600 gm Grundflache und einer Stauhéhe von max. 0,30m
anzulegen.

Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinen

Geplante neue Grundstlicksgrenzen

Hohenlinie mit Hohenangaben in Metern Gber NN

Béschungen

Vorhandene Baume

Anzupflanzende Baume (Schematis che Darstellung)

Anzupflanzende Straucher (Schematis che Darstellung)

Sichtdreieck der Anfahrsichtweite (hier: L =70,0 m)

Hinweise

Sonstige Planzeichen

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
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Geschossflachenzahl, als Hochstmaly
Grundfiachenzahl, als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Hohe der baulichen Anlage in ... m liber Bezugspunkt

Traufhéhe ...m Uber natirlicher Gelandeoberfiache, als Hochstmaly

Im Plangebiet darf die mittlere Traufhohe das Maf von z.B. 4,50m iiber Gel
oberflache, welches sich aus dem Flachenmittel der berg- und talseitiger
héhen ergbt, nicht i i werden. Den iibe
Gelandeoberflache fir die berg-, bzw. talseitige Traufhche bildet der obe
Traufhéhe bezeichnete Schittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der O
kante der Dachhaut.

(siehe nebenstehendes Schaubid)

Unterkante ...m Uber natlrlicher Geléandeoberfiache, als Mindestmaly

g | | -
| s

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§9 Abs. 7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1 Abs. 4, §16 Abs.5BauNVO)

Hauptfirstrichtung, zwingend
(§9 Abs. 1 Nr.2BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftsgaragen und

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze...

sind nur in der Umgrenzung, innerhalb der Baugrenzen sowie im Bereich
zwischen offentl. Verkehrsflache und vorderer Baugrenze zulassig (§ 12 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(GR - Gehrecht, FR - Fahrrecht, LR - Leitungsrecht)

(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit,
Hdohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélem ist der Stadt Warstein als Untere Denkmalbehorde
(TEL: 02902/81-358, FAX: 02902/81-374) und/oder dem Westf. Amt fiir
Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe

(TEL: 02761-1261 FAX: 02761-2466) unverzlglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§15 u. §16 Denkmals chutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Lanschatftsverband
Wesftfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wis senschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehme
(§16 Abs. 4 DSChGNW).

Festsetzungen aufgrund Landesrecht

Nachrichtliche Ubernahmen
hier: Denkmaler nach Landes recht
(§9 Abs. 6BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(_9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, __22und 23BauNVO)

| - BB -

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Doppelhauser und Haus gruppen zuléssig

Geschlossene Bauweise

Baugrenze

[o]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die
dem Denkmalschutz unterliegen

Gestaltungsvorschriften
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit§86 BauO NW)

Verkehrsflachen
(_9 Abs. 1 Nr.11BauGB)

Strassenverkehrsfiache

Strassenbegrenzungs linie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Flachen
an die Verkehrsfiachen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Einfahrt

zB.

DN 38°-45°

Décher:

Zulassig als Hauptdachform sind Sattel- und Walmdéacher sowie Pultdacher
als gegeneinander versetzte Pulte mit gleicher Dachneigung.
Auf Nebengebauden sind Pult- und Flachd&cher grunds atzlich zulassig.

Die Dacheindeckung hat - mit Ausnahmed Bereiches -

in Schiefer oder durchgefarbtem grauschieferfarbenen Material zu erfolgen
Auf untergeordneten Teilen dieser Dachfiache (z.B. Gauben, Erker, Hausein
gangs tiberdachungen) sind auch Glas-, Blei-, Zink- oder Kupferein-
deckungen zul ssig.

Zulassige Dachneigung: nach Angabe im Plan, ohne Toleranz

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur als Schleppgaube oder Satteldachgaube zulassig.

Der Abstand zwischen Gaube und dem Ortgang muss mindestens 2,0 m betragen
Die Gesamtlange mehrerer Gauben darf héchstens die Hélfte, im Bereich de
lll-geschossigen Bauweise 2/3 der Traufidnge betragen.

Beseitigung von Niederschlagswasser:
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §51aAbs. 3LWG)

Die Stadt Warstein hat sich entschlossen, fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans die Versickerung von Niederschlagswasser
vorzuschreiben.

Durch ein entsprechendes Fachgutachten ist die Versickerungs-
moglichkeit von Niederschlagswasser fir das Plangebiet nachgewiesen.

Samtliche Oberflachenwasser versiegelter Flachen sind in geeigneten
Anlagen vor Ort zu versickem. Die Oberflachenwasser der Straenund
versiegelter 6ffentlicher Flachen sind von den jeweils angrenzenden
privaten Grundstlicken aufzunehmen.

Die Versickerungsanlagen sind entsprechend den anerkannten Regeln
der Technik herzustellen und dauerhaft in ihrer Funktionzu
erhalten.

Im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung brauchtfiir die Be-
messung der Versickerungsmulde kein rechneris cher Nachweis gefiihrt
werden, wenn diese eine GrofRe vonmindestens 75 gm aufweist.

Die bauliche Ausflihrung der Anlagen hatin Abstmmung mitdem
Fachdienst Tiefbau der Stadt Warstein (TEL: 02902/81-322) zu erfolgen.

STADT WARSTEIN

Ortschaft
Suttrop

Bebauungsplan
Am Gutshof

Plan-Nr.: 70.11

FD 61.1
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