Festetzungen Entwurfsbearbeitung und Anfertigung:
(§ 1 und § 9 BauGB) Stadtplanungsamt Warstein

Warstein, dens/12.10.94

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reine Wohngebiete
(WR | 35amvo)

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Die Planunterlage genigt den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
(2) Zuldssig sind Wohngebéude. verordnung 1990. Die Darstellung der Planunterlage entspricht dem
Stand vomDez, 'Y5.Die Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes
metrisch einwandfrei méglich.
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Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung Ing. B e 5/50]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) AnoroeCell7 A BVE T e

ks : GFZ 0,5 GeschoBfléchenzahl, als HéchstmaB
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB

am 14.07.92 vom Rat der Stadt Warstein beschlossen worden.
GRZ 0,4 Grundfléchenzahl Der AufstellungsbeschluB wurde am 16.07.93 im Amtsblatt der
Stadt Warstein ortsUblich bekanntgemacht.

| Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB Die Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde gem.
RatsbeschluB vom 17.05.93 in Form
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4 L e £ TH 5,0m mittlere Traufhdhe als HachstmaB R e e B) einer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Warstein in der
(_‘.D‘,& 31903 i e 2 / i Die mittlere Traufthshe (= umhmeth.lsches Mitte .uus erg- und talseitiger Traufhshe) von 5,0m . Zeit vom 30.07. bis 30.08.93 durchgefﬁhn.
3119 508 3 320'3 gk e [p] ‘. Uber gewachsenem Geldnde.dulf nicht Obersch.rtﬂen werden. De.n maBgebenden Bezugspunkt Gber
g - 997 <047 - gewc.:chsanem Ge'ldnde for die berg- bzw. talseitige Truufh&[fjedbﬂd;ibder oben als "Trcl:]fhc‘she. : Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
14912 y 201 078 32236 o v bezeichnete Schmi?‘punld der AuBenkante der Auienwand mit der Oberkante der Dachhaut (siehe BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.07.93 .
31706 g 31716 o qvff{\: = S o 3 nebenstehende Skizze).
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31702 ; g O 41927 Fioes ‘ 200 ; . L - Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung wurde vom
i ; ' j o i e Rat der Stadt Warstein am 10.05.94 beschlossen und hat
Stadt Warstein Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats vom 13.06.94
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) bis 13.07.94 (einschl.) 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit
der &ffentlichen Auslegung sind am 27.05.94 ortsublich bekannt-
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Verkehrsfléchen : § 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _ der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GVNW S. 475/SGVNW 2023), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GVNW S. 124) - GO NW -

StraBenverkehrsflache § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt geandert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

StraBenbegrenzungslinie 22.04.1993 (BGBI. I. 5. 466).

§8 1 ff. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
A : Einfahrt nutzungsverordnung - BauN VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedéndert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466).
e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbau-
ordnung - (BauO NW) vom 26.06.1984 (GVNW S. 419/ber. S. 532),

Hauptversorgungs- und Hauptabwusserleiiungen zuletzt geéindert durch Gesetz vom 24.11.1992 (GVNW S. 467)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

3210
hat der Rat der Stadt Warstein am 22.09.94
diesen Bebauungsplan einschlieBlich der gem. § 81 Abs. 4 BauO NW

SR ) unterirdisch (Abwasserkanal) aufgenommenen értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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SoBkirsche: Bittner rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche :
9 = 5 Pflaumen: Kénigin Victoria, Hauszwetschge Satzung der Stadt Warstein vom 4.10.94
. ; °© [3) (@] 1@9 3 : ;’L
N T B I e e 2 - Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die -
4 - ) it %“.T = o / 290 Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von : g Z
o i 4 : i Gewdissern (§ 9 Abs. 25b BauGB) =y
WR QO 2% o (@) 0 o3 x 3 - - .
3 3 4 g 7 == / / i o : 46 : Pflanzliste fiir den Mittelwasserbereich: B ermeister -
' ot i L ! //' i o : \ A kot Roterle, Bruchweide, Esche
. El : : -'i‘-% G : i 5 = o ; ﬂ\ 3 e Pflanzliste for Béschungen oberhalb des Mittelwasserbereichs: ;
? L N o ﬁ 5 ; -4 . 0328 : Stieleiche, Hainbuche, Hasel, Schwarzdorn, Traubenkirsche |
T : Lt S : o e e Y s e 310 4
A ?gm T o 171 o S A e . oz : Gl - i
; 167 o] & L 2 SRR R Bt e T b /o n
GRZ 0.4 ; GEa 469 | b i . s T ) l : e & ) Sonstige Planzeichen
’ % ' eIRe " : - : ;
GFZ 0,5 j e ‘ Tl T R : | ( | -
” e : \ | A \ o 4}“,» e \ - oo} 1 & \ S ! e - - o % Ty 5 e Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
/\38° - 50° S i -' s " MR 144 T cealiad / v / 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
A ‘ : : i MT'.“-"V e i _‘_:. Eoig i e ‘.'- ] /ﬂO/!‘F i S/ ' / /s -EJ
19 11563 n OKF 31606 B \ L o \ 7% / s / i e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) o
OKF 315, - s oy B b i h I .
, £ ! Ubersichtsplan M 1 : 10000
o

- Q : o Hauptffirstrichtung, zwingend (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=" 3250 % 4 o, ;
| R | : e G s, " 5 . : by : Gestaltungsvorschriften
- 3 QK"—'—'"'F e ; T ah, 3 1P b - ! (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 4 BauO NW)
L ' OKF 31826 L“ - ; . <1 e 2% ;

/ o Dachform:
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Dachaufbauten/ -Einschnitte:

Dachaufbauten missen vom seitlichen Ortgang einen Mindestabstand von 2,00m
einhalten. Die Lédnge des Dachaufbaus bzw. die Gesamtlénge einzelner
Dachaufbauten darf 2/3 der Trauflédnge der zugehérigen Dachfléche nicht
Uberschreiten. Zwischen First und Beginn der Abschleppung ist senkrecht in

der Dachebene gemessen ein Mindestabstand von 1,00m einzuhalten.
Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Einfriedigungen:
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: 242 3317 \‘\ ety bodensténdigen Laubhecken bis zu einer max. Héhe von 1,20m errichtet
L werden. Sonstige "lebende" Einfriedigungen missen standortgerecht sein.
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Mauern sind nur in Form von StiUtzmauern zuldssig.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verférbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von :
Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/ oder dem Westf. Amt fir
Archéologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-1261 FAX 02761-2466)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehé&rden freigegeben wird. Der Lanschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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