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Margarethenring

Durchfiihrung des Verfahrens

Die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 25.08.1999/20.06.2001/18.09.2001 vom

huss fir i Umwelt und o der Stadt Warstein
worden.

Der Aufstellungbeschluss
wurde am 03.09.1999/05.07.2001/27.09.2001 im Amtsblatt der Stadt Warstein &ffentich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Biirgereteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB  erfolgte in Form eier Bilrgerversammlung am 09.02.2000.
Die Bekanntmachung hierzu wurde am 20.01.2000 im Amtsblatt der Stadt Warstei veroffenticht.

Der Entwurfsbeschluss
dieses i der i wurde vom fir
Unwelt und Wittsc haftsférderung der Stadt Warstein am 20.06.2001/18.09.2001 gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes hat fiir die Dauer eines Monats vom 13.07.2001bis 13.08.2001
i ) Ort und Zeit der Auslegung wurden am 05.07.2001 ortsilbich bekannt

gemacht.
Gleichzeitig mit der Auslegung wurde die Beteiigung der Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
durchgefiihrt. Diese erfolgte mit Schreiben vom 10.07.2001.

Die emeute 6ffentliche Auslegung

gem. § 3 Abs. 3 BauGB des Bebauungs planentwurfes hat fiir die Dauer von zwei Wochen vom 05. bis 19.10.2001
(einschl) stattgefunden. Ott und Zeit der erneuten ffentlichen Auslegung wurden am 27.09.2001 ortsiiblch bekannt
gemacht.

Gleichzeitig mit der erneuten Auslegung wurden die berihrten Trager offentiicher Belange gem. § 4 Abs. 1und 2
BauGB mt Schreben vom 27.09.2001 erneut beteigt.

Warstein, den 12.11.2001
gez. Juraschka

(Birgermeister)

Satzungsbeschluss
Aufgrund

§7 Abs. 1 Satz 1 der i fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz 28.03.2000 (GV NRW S. 245),

§2 Abs. 1und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1. S. 2141, 1998 S. 137), zuketzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL 1. S. 1950),

§§ 1 ff. der Verordnung iber die bauliche Nutzung der i g- BauNVO) i der
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Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. 1. S. 132), zuletzt gendert durch das
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL 1. S. 466),

§86 der fir das Land Nordrhein-Westfaken - L - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert am 09.05.2000 (GV NRW S, 439),

§51ades fiir das Land Nordrhein-Westfalen (La -LWG)vom 25.06.1995
(GV NRW S. 926), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S, 439)

hat der Rat der Stadt Warstein am 19.11.2001 diesen Bebauungs plan als Satzung beschlossen.

gez. Juraschka gez. Becker
(Biigemeister) (Schritfitrer)
Inkrafttreten
Der Beschluss iiber diesen Bebauungs plan wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.01.2002 ortsilbich bekannt gemacht.
In der wird darauf hingewi wo der i werden kann. Mit der
tritt der in Kaft.

gez. Juraschka

Festsetzungen
(§ 1und § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

(1) Allgemerr iete dienen iegend dem Wohnen.

(2) Zulsssig sind
1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speis ewits chaften sowie nicht stérende
Handwerks betriebe,

3. Anlagen fiir kirchiche, kulturele, soziake, gesundheitiche und sportiche Zwecke.

Ausnahmen geméR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zukissig

Nebenanlagen sind nur innerhab der iibetbaubaren Grunds tiick sflichen zulas sig (§ 14 BauNVO ).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bau\VO)

Grundflachenzahl, als Hochstmall

Zahl der Volgeschosse, als Hochstmall

Traufhéhe ...m als H6 mit festgesetzter 2] @.NN (H6 inie) als unteren
nitler Taufhohe (= Mitel)das Maft von 5,00 m NN nicht iberschreilen. Anfillungen werdennicht

b

Trauhohe 6NN mitderCbekant

Den
derDachhaut

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzek und Doppehauser zukissig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

Strallenverkehrs fliche

. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorg firdie A und
Ab rheseiti sowie Ablag
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir fir die und i sowie fiir.

Elektrizitat ( Trafostation )

g N und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

L von Fachen fir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick lung von Boden, Natur und

Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen:
Die konnen der ] zum im Kapitel Nr.9

"Belange des Natur- und Landschafsschutzes" sowie dem erstelten Landschaftspflegerischen Begleipian
vom 31.05.2001 entnommen werden.

von Béumen, Stré und sonstigen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewsssem.

(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB )

Erhaltung von Baumen

0000

POOT

L von Rchen zum Anpf von Béumen, Stré und sonstigen
(§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Baume

Straucher

Sonstige Planzeichen

L von Rchen fiir tellplatze, Garagen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stelplétze

Garagen

Garagen und iiberdachte Stellpétze
Sind nurin dervorgess henen Umgrenzung, inns halb der Baugerzen, sovie im Bereich
Baugrenze zuis sig Sonstige i it

12BauNvO)

Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Fiichen ( § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB )

Leit fiir O

Fahrecht zugunsten des Versorgungstrigers RWVE

Flichen firr i und Sti soweit sie zur g &
erforderlich sind
(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschilttung

Abgrabung

Grenze des ra i des
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unters chiediicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Hauptfirstrichtung , zwingend
(§9 Abs. 1 N2 BauGB)

DN 35°-45°

|

.
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Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs.m 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW)

Dicher:

Zulassig als Hauptdachform sind Sattel-, Walm- und Krilppealmdcher sowie Putdicher.
Flachdicher sind nur auf Garagen und Nebenanlagen zukissig.

Zulssige Dachneignug, ohne Toleranz
Dachaufbauten/ -Einschnitte:
Dachgauben sind nur bis max. 70% der Firstiinge zubissig.

2Zu den Giebelinnenwanden st ein Abstand von mind. 1,50m einzuhaten.

Loggien und Balkone als Dacheinschnitt sind nur bis max. 50% der Fistéinge zubissig.
2Zu den Giebelinnenwanden st ein Abstand von mind. 1,50m einzuhaten.
Einfriedungen:

Zur Bfentie 4che dilrfen Einfii

einer max. Hhe von 1,20m errichtet werden.
Hecken aus Nadelgehéizen sind als Anpflanzungen im Plangebiet unzulissig.

nur aus Holz oder als bodens tandige Laubhecke bis zu

Mauern sind nur als i Naturstei-T sowie als St Uissig.
Freiflachengestaltung:

Zufahrten zu Garagen und Pkw - & sind in i as si Materialien

Sonstige Darstellungen

Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinen

Geplante neue Flurstiicksgrenzen

Héheniinie mit Hohenangabe in Metern iiber NN

Aufschiittung

Abgrabung

Anzupflanzende Baume (schematis che Darstelung)

Anzupflanzende Straucher (schematische Darstelung)

Sichtfelder : die Sichtdreiecke sind aus Griinden der Verkehrssicherhett von
standigen Sichthindernissen iber 0,60 m freizuhatten.

1KV bzw. 10kV-Freieitung mit Gitteras ttrafostation (werden innerhalb der iiberbaubaren Fiichen
des allgemeinen Wohngebietes abgebaut).

Hinweise
Bodendenkmaler
se kennan Boderfunds, . Mauern, ae Griben, Enzefindeaberauch
Verindeningen und Verfbungen in dernaiirichen B odenbeschafenhet, Hoflen tnd Spalen,aberal s seteiscrenundoder
planzlichan Labars aus oe g

le Olpe (Tel : 0276183750,
Fax unddie mindostons dei Werdage i detem 2us e zuan§ 5urd
i NRW), &l dese den Der. '
berschig das Bstendarkml 2u berger, aus e den bis

(5 16 Abs.4 DSChG NW)

Entwurf und Bearbeitung:
Stadt Warstein, i i Team

Warstein, den 30.10.2001

gez. Wehage

(Stadtplaner)

Die Planunterlage

geniigt den des § 1der g 1990. Die Darstelung der Plnunteriage
entspricht dem Stand vom 2001. Die U it des in die Ortichket ist
geometrisch einwandfrei mogich.

Lippstact, den 12.11.2001

goz. Grafe

Obvi
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Bebauungsplan "Schiitzenkamp Il "
Geltungsbereich 1
Plan-Nr.: 60.06

Fachdienst Stadtenwicklung, Stand der Planung: 09/2001
Team Stadtplanung




