Rechtskraftiger Bebauungsplan vom 6. Marz 1964 Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Durchfiihrung des Verfahrens
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1. Anderungsbereich g S | 1. Anderungsbereich Die Aufstellung
& 5 f"!"i,, L b dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 14.03.2000 vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
-Q;Lg \ S /j-_.' - ! Wirtschaftsférderung der Stadt Warstein beschlossen worden. Am 13.11.2001 wurde der Anderungsbereich vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
A e \ /:),:' w b M.: 1 :500 Umwelt und Wirtschaftsforderung neu festgelegt.
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. S e T o L N Der Aufstellungbeschluss
‘}‘ —= ,—///"5" k! wurde am 13.04.2000 im Amtsblatt der Stadt Warstein 6ffentlich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung liber die Neufestiegung des
o “ ‘ e K Anderungsbereichs erfolgte am 20.12.2001 im Amtsblatt der Stadt Warstein.
4
&7 AT
sy ,/: Die friihzeitige Biirgerbeteiligung
£ *‘g“ e = gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.01. bis 08.02.2002. Die Bekanntmachung hierzu wurde am 20.12.2001 im Amtsblatt der Stadt
W { Warstein veréffentiicht.
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73 f'}" Ii‘u, """ “' dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der dazugehérigen Begriindung wurde vom Ausschuss fiir Stadtenwicklung, Umwelt und
L4 Vi x S e = ‘ Wirtschaftsférderung der Stadt Warstein am 12.12.2002 gefasst.
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4 ;..-}f - ~ Die éffentliche Auslegung
a !'r. ; gem. § 3 Abs. 2 BauGB der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat fiir die Dauer eines Monats vom 10.03.2003 bis 10.04.2003 (einschlieBlich)

[ stattgefunden. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.02.2003orts(iblich bekannt gemacht. Gleichzeitig mit der Auslegung wurde die

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB durchgefiihrt. Das Anschreiben hierzu erfolgte am 05.03.2003.
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Fra % 5 Die erneute 6ffentliche Auslegung
; ,-Ff.?'r e i '1_= gem. §3 Abs. 3 BauGB des Bebauungsplans hat fiir die Dauer von zwei Wochen vom 02.06.2003 bis 16.06.2003 (einschlieRlich) stattgefunden. Ort
o ‘j_,-':;.f J;'r 1"-.!' "a_ und Zeit der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.05.2003 orts{iblich bekannt gemacht.
;{’;’ _(v;'- -"1 =i.| Gleichzeitig mit der erneuten Auslegung wurden die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 und 2 BauGB mit Schreiben vom 28.05.2003
’ Ll B \ ;. erneut beteiligt.
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Satzungsbeschluss
Aufgrund

§ 7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz 30.04.2002 (GV NRW S. 160),

§ 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), zuletzt gedndert durch

(¢}
§¢g Verordnung vom 23.07.2002 (BGBI. I. S. 2850),
o §§ 1 ff. der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466),

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW 8. 256), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439),

§ 51a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 25.09.2001 (GV NRW S.708)

hat der Rat der Stadt Warstein am 29.07.2003 diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
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Der Beschluss iiber die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 21.08.2003 ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in

Kraft.
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L 2 5 . 3. Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen  (§9 Abs. 1 Nr. 4,9, 11 BauGB)
Flachenauswelsungen Zeichar EFMEFUHE C  HINWEISE A Festsetzungen (s 1 und§98aucB)
. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) v e wwwwe Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
l'Ei'l"-'EhFif lE.ﬂ'IE G’Eﬂiud !-I:IE.!‘.H.I'II'.I Bodendenkmiler: i i (entlang der BérdestraRe dirfen keine Zuwegungen angelegt werden)
. _— . i - Reine Wohngebiete (§ 3 BauNvO)
. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h. (1) Aligemeine Wohngebiete dienen dem Wohnen
- T " . " . . - 3
- = ¥t L g | Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natilichen 2) Zuldssig sind Wohngebiude 4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
-F"-‘ Tinr '3EmE|f'lEl: hlf ! !l-!l tEﬂD lﬁ.‘t i‘E‘ '.H'lﬂ E lrlﬂﬁ :f__.-::'-.-"i__{f: ___-:-::-:_'"'-é Mhmﬁiuﬁ Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen 23; Ausnah?nsweise kf?nnen Zl;gelassen werden
s | : | . A | i | Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der 1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
= 1 | | | i i 1 Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/ oder dem Westfélischen Amt fiir Arch&ologie/ Amt fiir Gebietes dienen, sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes . P "
& el e ’ : Hausgarten: ::| Private Griinflachen (Hausgarten
EE'H.-!- .Uﬂgﬂf L&chan LI HL ! 1 Wirtschafis dude Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-9375-0, Fax 02761-2466) unverziiglich 2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir g ( 9 )
S ———— o anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2,4 bis 7 zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder

» i erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
E‘-ETI.'_' &n_md E?_ET‘E“I Lmgsiinien freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. 5. Sonstige Planzeichen B B
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monaten in Besitz zu S T D T W R S T E I N
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; X 1 . Flurstikkkigrente nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW) Alligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
" Eﬂfﬁl}'ﬁl l'l'ulll:ll.""ll"l @L‘Hﬂ E (1) Alilgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Bebauungsplanes
E (2) Zulassig sind 1. Wohngebaude, (§ 9 Abs7 B GB)
5 ' r | A : nlumigrends 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie s.7 Bau
1 wrgeschrisbene Zahl der Vollgeschosse TSy rich stérende Handwerks bticb,
ﬂ 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. S —
Frri felArensa o | & rente ded Habavunpsplanes Ausnahmen geméR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulissig Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen . .
S v i s (905 18021 1 s 530109 Ortschaft Niederbergheim

Geschoss Flachen zahl gepl Auftoliung des Strafenprofiles 2 Bauweise. Baulinien. B ne
- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen < > Hauptfirstrichtung, zwingend (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1 Anderu ng Bebauungsplan "Eickhoff“

Y. Grond Flackenzahl — Nete Begrenzungslinie
Baugrenze
Gatteldoch i——— Oeun Baulinio PP P, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
= Grundfléchenzahl (als Héchstmat) . 0 0
Flachdach - TRUE BRUGrENTE =204 (ol Hoehsime) Plan-Nr.: 50.01.1
2807 Geschossflachenzahl (als HochstmaR)
S AL 1A KT i b B Gestaltungsvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB in Verbind it § 86 BauO NRW|
" TEU N ! arhaltenswerler Baumbestand 25.11 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmat) g ¢ auGB in Verbindung mit § 86 Bau )
brunf Lagine {provcet ) Offene Bauweise Décher: i -
— gepl Kunal ) Offene Baueise v orpersuccrund Zulssig sind Flachdcher (FD) und Sateldécher (SD) it derim Fachdienst Stadtenwicklung, Satzung vom 21.08.2003
Hausgruppen mit einer Lange von max. 50m Plan eingeschriebenen Dachneigung.




