Festsetzungen Sonstige Planzeichen -
(§1 und §9 BauGB) 7 . 9 Durchfiihrung des Verfahrens

Art der baulichen Nutzi —- I - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Entwurf und Bearbeitung:
1 er baulichen ung des Bebauungsplanes Stadt Warstein, Fachdienst Stadtentwicklung
- (89 Abs. 1 Nr.1BauGB) (§9 Abs. 7BauGB) Warstein, den  23.11.1998
gez. Wehage
Allgemeine Wohngebiete <«—p  Hauptfirstrichtung, zwingend
(§4 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr.2BauGB)

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Planunterlage

(2) Zulsssigsind . . geniigt den Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung 1990.
1. Wohngebéiud g(""ﬁ"el[‘fzungc‘;")n chmnfg;::?eni’;'zge"v Die Darstellung der Planunterlage entsprichtdem Stand
- Wohng e, ellplatze, Garagen un einschaftsgaragen vom 01.03.1999.
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Die Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes in die Ortlichkeitist
Schank- und Speisewirts chaften sowie nicht storende geometrisch einwandfrei méglich.
Handwerksbetriebe,
R . Lippstadt den 03.05.1999
3. Anlagen furr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- —_—
heitliche und sportliche Zwecke. Ga Garagen gez. ObvI
---- (3) Ausnahmen sind nicht zulassig.
-
e &
----'--- ~ " )
_---'- Q N Garagen und lberdachte Stellplatze
-
--‘--- \ sind nur in der vorgesehenen Umgrenzung.innerhalb der Baugrenzen sowie
----- 9 im Bereich zwischen offentl. Verkehrsfiache und vorderer Baugrenze .
----- [o] zulassig.Sonstige Stellplétze sind nur im direkten Anschlu® an die Die Aufstellung
- o Q ) a . offentliche Verkehrsflache zulassig (§12 BauNVO). dieses Bebauungsplanes ist gem.§2 Abs. 1 BauGBam 01.10.1997/09.12.1998
Q. \ 2 MaR der baulichen Nutzung vom Planungsausschuss der Stadt Warstein beschlos senworden.
o o) o \ - (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
o \
o o) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
“ 28 0,4 Grundfiachenzahl, als Héchstmaf LR tastende Fléchen Der Aufstellungsbeschlul
_ ' (§9 Abs. 1 Nr. 21 undAbs. 6 BauGB) wurde am 22.05.1998 und am 18.12.1998 in Amtsblatt der Stadt Warstein
ortstiblich bekanntgemacht.
Leitungsrecht fiir Abwas serkandle
WA I I C) o%e % l 2B. 1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy

... l
04 @ Ol Die Beteiligung der Biirger

DN 38°-45°| TH5.00m l 28. TH 5,00 M Traufhshe ..m tber natrlicher Geléndecberfiéiche, als Hichstmat Gestaltungsvorschriften gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde gem. Beschluss des Planungsausschusses

vom 10.12.1997 in Form einer Biirgerversammlung am 03.06.1998 durchgefiihrt

l L&Péagge:}'?h:f::ﬁe mftlam Tnaufhf)he (=anl|1“nmhnsk<:::te§ Mitel) das M (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit§86 BauO NW) Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB
4 b on werden nicht beriicksichtigt be git die gepente erfolgte mit Schreibenvom28.12.1998.
. I Geléndecberfizche.
Den iber der natiiric & fiche bidet
- l der oben als "Traufhihe" bezek der kante der Gebé Dacher:
e aufienwand mt der Oberkante der Dachhaut. EntwurfsbeschluR
l it (siehe nebenstehendes Schaubid) Zulassig als Hauptdachform sind Sattel- Walm-,und Kriippelwalmdéacher Der Entwurf dieses Bebauungsplans mit Begriindung wurde vom
Flur3 sowie Pultdacher. Planungsausschuss der Stadt Warstein am 09.12.1998 beschlossen.
, Flachdacher sind nur auf Garagen und Nebenanlagen zul&ssig.
, DN 38°45° Zulassige Dachneigung
, Dachaufbauten /- Einschnitte: Offentliche Auslegung
126 i ini Der Entwurf dieses Bebauungsplans hatflir die Dauer eines Monats
3 Bauwelse, Bau“men’ BauQrenzen Dachgauben sind nur bis max. 70% der Firstiange zuléssig . Zu den vom 04.01.1999 bis 04.02.1999 (einschlieRlich)
, - (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §_22und 23 BauNVO) Giebelwénden ist ein Abstand vonmind. 1,50 m einzuhalten. zu jedermanns Einsicht sffentlich aus gelegen.
Loggien und Balkone als Dacheinschnitt sind nur bis max. 50% der . . . .
, Firstlange zulassig. Zu den Giebelwanden ist ein Abstand von Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung sind am 18.12.1998
mind. 1,50m einzuhalten. ortstiblich bekanntgemacht worden.
o 7
° 4
l Einfriedungen: gez. Wemer
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Zur 6ffentlichen Verkehrsfidche dirfen Einfriedungen nur aus Holz Birgermeister
289 l oder als bodensténdige Laubhecke bis zu einer max. Hohe von 1,20m
errichtet werden.
o} S S . S e - S . . . - Hecken aus Nadelgehdlzen sind als Anpflanzung im Plangebiet unzulassig.
288 A\ [0} Ausnahme: Eibe ( Taxus baccata)
Satzungsbeschlul
316 “ Baugrenze Mauern sind nur in Form von Stiitzmauern zul &ssig. Aufgrund
A ) §7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
3 " L) Nordrhein-Wesftfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07. . . S. - -, zuletzt ge-
8 14.07.1994 (GV.NW. S. 666)-GONW-, zuletzt g
andert durch Gesetz vom 17.12.1997 (GV NW S.458),
29 §2 Abs. 1 und §10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der
oo Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. . S.2141),
3 . zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137),
o A 4 Verkehrsfiachen Sonstige Darstellungen
. (§9 Abs. 1 Nr.11BauGB)
§_1 ff. der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. . S. 132),
Flurstiick it i zuletzt geandert durch das Investitions erleichterungs-
g ursticksgrenzen mit Grenzsteinen und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.|. S. 466),
318 =
™
. §86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
Strassenverkehrsfidche - Landesbauordnung - (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV.NW. S.218,
berichtigt GV.NW.S.982),
geplante neue Grundstiicksgrenzen
hat der Rat der Stadt Warsteinam 22.03.1999
466 a0 Strassenbegrenzungslinie diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
0 . e
6henlinien mit Hohenangaben in Meter i
Q " . Héhenlinien mit Hoh benin Meter iber NN
WA ez. Wemner ez. Becker
” ® w = - » ° Bereich ohne Ein-undAusfahrt 9 9
Biirgermeister Schriftfiihrer
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“‘/ o o I I I I I I Aufschittung
= DN 38°-45°| TH5.00m Inkrafttreten
Der BeschluR des Bebauungsplanes wird am 28.05.1999
ortsiiblich bekanntgemacht (§10 Abs.3 BauGB).In der Bekanntmachung
L) 5 Grunflachen wird darauf hingewiesen,wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.
h) . (§9 Abs. 1 Nr.15BauGB) Abgrabung Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
e ) Satzung der Stadt Warstein vom 26.05.1999
\! N\ | O
155 @ Anzupflanzende Baume ( Schematische Darstellung) gez. Wemer
Burgermeister
> o 285 Griinflachen (6ffentlich)
\ \)
‘{ ‘ C:D Anzupflanzende Straucher( Schematis che Darstellung)
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WA Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen i
\,_ 04 6 aE; h Tz u dpﬂac e du aftrahme Bodendenkmaéler:
- zum schu zur e und zur . P o “
" Entwicklun 'von Naet%r und Landschaft Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturge- O rtSC I | a_ I l
237 DN 38°- 45° 9 schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch
276 (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB) Veranderungen und Verfarbungen in der natiidichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen " -
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von u e I I I I
I Bodendenkmélern ist der Stadt Warstein als Untere Denkmalbehérde
H H Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen (TEL: 02902/81-358, FAX: 02902/81-374) und/oder dem Westf. Amt fiir
. M T g;ze‘":'ﬁ::uﬁ“lfgde;’r‘ﬂ:;:‘ﬁ"w'Ck' ung Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe
Cr—r—T—T"1 ) (TEL: 02761-1261 FAX: 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die Ent-

(89 Abs. 1 Nr.20BauG8) deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu

erhalten (§15 u. §16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher

MaBnahmen: von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Lanschaftsverband
278 Auf der umgrenzten Flache fir Mafnahmen zur Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
Entwicklung der Natur und Lands chaft ist die und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehme
Extensivierung des Griinlandes vorzusehen. (§16 Abs. 4 DSchG NW).

N Bebauungsplan

und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchem
504 und sonstigen Bepflanzungen sowie

e Peterbache Il

4% aapooo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
489 a o von Baumen, Stréuchern und sonstigen
o g Bepflanzungen

000000 T Plan-Nr.: 40.04

Zulassig sind ausschliesslich standortgerechte boden-
standige Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

@ Erhaltung von Béumen (§9 Abs.1Nr.25b) Fachdienst Stadtentwicklung, Stand der Planung: 12/98




