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Festsetzungen

mmm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem § 9 (7) BauGB

r

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem

§ 4 BauNVvVO

Die m §4(3)Nr 2-5 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetniebe
und Tankstellen sind micht zulassig gem § 1 (6) BauNVO

Die in §4(3) Nr 1 BauNVO

aufgefuhrte ausnahmsweise Zulassigkeit von Betnieben

des Beherbergungsgewerbes st beschrankt auf kleine Betriebe des Beherbergungsge-

werbes im Smne des § 3 (3) Ni

I BauNVO gem § 1 (5) BauNVO

(= Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem: § 9 (1) Nr. 6 BauGDB

\3 Wo %

2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

03 Grundflachenzahl (GRZ) gem § 19 (1) BauNVO

GR max Grundflache gem § 19 BauNVO

1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze gem § 20 (1) BauNVO

Weitere Festsetzungen:

Die zulassige Traufhohe wird

bergseitig auf 3,80 m und talseitig auf 4 80 m, bezogen

auf das naturliche vorhandene Gelandeniveau beschrankt, gem § 16 BauNVO

3. Bauweise gem. § 9 (1) Nr.

2 BauGB

A nur Einzelhauser zulassig gem § 22 (2) BauNVO

/ED\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig gem § 22 (2) BauNVO

Baugrenze gem § 23 (3) Bau

NVO

4. Flichen fiir Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Nebenanlagen sind zwischen vorderer Baugrenze und Strallenbegren-

zungshnie der Strallenverkehrsflache unzulassig gem § 12 BauNVO

5. Flichen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Feuerwehr

Schutzenhalle

Flachen fur den Gemeinbedarf

6. Verkehrsfliichen, Anschlufl anderer Fliéichen an Verkehrsfliichen
gem. § 9(1)Nr. 11 BauGB

StraBBenbegrenzungshinie

StraBenverkehrsflache

FuBlweg

7.  Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

offenthche Grunflache

i Parkanlage

8. Planungen, Nutzungsregel

ungen und Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.

§ 9 (1)Nr. 20, 25 BauGB

JF 5] Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und 1.and-
4 I & 5
¥ ¥ i schaft gem § 9 (1) Nr 20 BauGB

Auf der nut Ziffer | bezeichneten Flache fur Mallnahmen zur Entwicklung der Land-
schaft ist durch Verlegung des helokrenenartigen Quellbaches in semn ursprunghches
Gewasserbett e Bachbett anzulegen Die Uferbereiche sind der freien Sukzessions-
entwicklung zu uberlassen
Auf der mut Ziffer 2 bezeiwchneten Flache fur MaBBnahmen zur Entwicklung der Land-
schaft ist die Extensivierung des Grunlandes vorzusehen
Auf der nut Ziffer 3 bezeichneten Flache fur MaBnahmen zur Entwicklung der l.and-
schaft ist die Aufwertung zu emer Ruderalflur vorzunehmen

:..‘: Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern gem § 9

eeeee (|)Nr 25b BauGB

0”275  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem § 9

¢} O .

coooool (1)Nr 25a BauGB

Auf den mut Ziffer | bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind fretwachsende Hecken anzupflanzen Zu verwendende Geholze

Hambuche
Feldahorn
Haselnuld
Schlehe
Heckenrose
Weilldorn

Vogelbeere

Carpinus betulus
Acer campestre
Corylus avellana
Prunus spinosa

z B Rosa canina
Crataegus monogyna
Sorbus aucupana

Auf den mut Ziffer 2 bezeichneten Anpflanzungsstreifen sind geschnittene Hecken in ei-
ner Breite von mind 1,00 m anzulegen Zu verwendende Geholze

Hainbuche
Weilldorn

Carpinus betulus
Crataegus monogyna

Auf der mit Ziffer 3 bezeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind Erganzungspflanzungen an den randlichen Feldgeholz und Saumstrukturen vorzu-
nehmen: Zu verwendende Geholze

Haimnbuche
FFeldahorn
Zitterpappel
Haselnuf}
Schlehe
Hundsrose
Buschrose
Besenginster
Weildorn
Vogelbeere
Schneeball

Weitere Festsetzungen:

Carpinus betulus
Acer campestre
Populus tremola
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa rugosa
Cytisus scoparius
Crataegus monogyna
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

In der Planstralle sind im Abstand von max. 20 m standortgerechte, groflkronige Laub-
baume zu pflanzen Zu verwenden ist

Spitzahorn

Acer platanoides

9.  Sonstige Planzeichen

> Umgrenzung, der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrunpen zum Schutz vor

3 schadlichen Umweltemwirkungen im Simne des Bundesimmussionsschutzgesetzes gem
§9(1)Nr. 24 BauGB
In der mut @ gekennzeichneten uberbaubaren Flache gelten nachfolgende Festsetzun-
gen
Die Fensteroffaungen der Schutzenhalle und des Feuerwehrhauses sind konstruktiv so
zu pestalten, dafd sie davernd peschlossen sind (Festverglasung)
Die Austnittsoffnungen der Luftungsanlagen der Schutzenhaile und des Feuerwehrhau-
ses sind aut der Nord- oder Ostseite der Gebaude unterzubringen
Der maximale Schalleistungspegel Lwa der Luftungsanlage der Schutzenhalle darf bei
Anbringung der Austnitsoffoung auf der Nordseite des Gebaudes emen Wert von
71,0 dB(A) micht uberschrenten
Der maximale Schalleistungspegel Lwa der Luftungsanlage des Feuerwehrhauses darf
ber Anbringung der Austnittsoffnung i der Dachnutte des Gebaudes einen Wert von
77,0 dB(A) mcht uberschreiten
Auf der nut @ gekennzeichneten Flache 1st zum Schutz des nordlich angrenzenden
WA-Gebietes e Larmschutzwall oder eme Larmschutzanlage n Form einer Wall-/
Wandkombmation zu ernichten Die Wallkrone bzw die Oberkante der Wand darf daber
eme Hohe von 289,00 m u NN nicht unterschreiten

@ —@-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

10. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81
BauO NW

35°-50°  zulassige Dachneigung bei geneigten Dachern
~=——=  Hauptfirstrichtung -
»

Weitere Festsetzungen fiir die WA-Gebiete:

Dacher

Dachaufbauten und Dachemschnitte sind nur bis max 50 % der zugehongen Trauflange
zulassig Zur Gaebelwand ist ein Abstand von mund 1,50 m emnzuhalten

Flachdacher sind nur auf Garagen und Nebenanlagen zulassig und nut einer Dachbegru-
nung zu verschen

Einfriedungen

Entlang offenthcher Verkehrsflachen sind Enfriedungen nur als Hecken zulissig. Auf
der Ruckseite der straenbegleitenden Hecke kann ein Zaun gleicher Hohe gesetzt wer-
den ‘

Hecken aus Nadelgeholzen sind im Plangebiet mit Ausnahme von Fibe (Taxus baccata)
mcht zulassiy

Die Hohe der Emfrniedungen im Plangebiet wid zu allen Grundstucksgrenzen auf
1,20 m beschrankt

Sonstige erlduternde Darstellungen ohne Rechtscharakter

Grenzen vorhandener Flurstucke
o kunttig fortfallende Grundstucksgrenzen
Vorschlag zur Grundstucksteilung

vorhandene Gebaude

@ Baumpflanzungen im Stralienraum

BemaBung von Abstanden

Boschung

Textlicher Hinweis

Bei Bodeneingniffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichthiche Bodenfunde, d.h
Mauern, alte Graber, Finzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen m der natarhchen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugmsse tienischen und/oder pflanzhichen Le-
bens aus Erdgeschichthcher Zeit) entdeckt werden Die Entdeckung von Bodendenkmalern st der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum-fur Archaologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel 02761 /1261, Fax 02761/ 2466) unverzuglich an-
zuzewen und die Entdeckungsstatte mindestens drer Werktage i unverandertem Zustand zu erhalten
(§ 15 u 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese mcht vorher von den Denkmalbehorden freige-
geben wird Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe st berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,

auszuwerten und fur wissentschafthche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nchmen (§ 16

Abs 4 DSchG NW)

=1

Aufgrund

§7 Abs | Satz | der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14 07 1994 (GV NW S 666) - GO NW -

§2 Abs | und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i der Fassung der Bekanntmachung vom
08 12 1986 (BGBI 1 S 2253), zuletzt geandert am 23.11.1994 (BGBL. I S. 3486)

§§ 1 {F der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung — BauN-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 01 1990 (BGBI 1 S 132), zuletzt geindert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04 1993 (BGBI 1S 466),

§ 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhem-Westfalen  Landesbauordnung -~ (BauO NW) vom
26 6 1984 (GV NW S 419ber S 532), csuletzt geandert durch Gesetz vom 24 111992 (GV NW
S 467),

hat der Rat der Stadt Warsten am 11.07.1995  (iesen Bebauungsplan einschlieSlich der gem. § 81
Abs 4 BauO NW aufgenommenen orthchen Bauvorschniften als Satzung beschlossen

gez. M. Ghade

Burgermeister

gez. B. Belecke
Ratsmitglied

gez. Becker

Schriftfuhrer

Biiro fiir Raumplanung, Stédtebau + Architektur
PLANQUADRAT DORTMUND

Entwurfsbearbeitung und Anfertigung

Die Planunterlage genugt den Anforderungen des § | der Planzeichenverordnung 1990 Die Darstellung
entspricht dem Stand vom Juni 1993 pye Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes ist geometrisch emn-

wandfrer moglich
Lippstadt, den 10.07.1995
gez. Grafe

11.03.1991/
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes st gem. § 2 Abs | BauGB am 21-(_)6«1994 vom Rat der Stadt
Warstein beschlossen worden Der AufstellungsbeschluB wurde am 30.06.1994 1my Amisblatt der Stadt

Warstemn ortsublich bekanntgemacht &
Die Beteilligung der Burger gem. § 3 Abs | BauGB wurde gem. Ratsbeschlul vom 21.06.1994

Form
A) emer Burgerversammlung am 25.08.1994 durchgefuhrt.

e

{

Die Betelhgung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs I BauGB erfolgte miut Schreiben vom
01.07.1994

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrundung wurde vom Rat der Stadt Warstein am 11.07.1995
beschlossen und hat gem § 3 Abs 3 BauGB fur die Dauer eines Monats vom 10.04. bis
10.05.1995 (emschl ) offentlich ausgelegen Ort und Zeit der offenthichen Auslegung sind am
%1-03-19.9.5. ortsubhch bekanntgemacht worden

Warstemn, den 10.07.1995

gez. Wemer
Stadtdirektor

Der Bebauungsplan "Peterbache" ist am 11.07.1995 vom Rat der Stadt Warstein als

Satzung beschlossen worden und wird am 15.09.1995 ortsiiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Satzung der Stadt Warstein vom 12.09.1995 ;

gez. M. Gédde

Biirgermeister

Stadt Warstein
Ortsteil Mulheim

Bebauungsplan "Peterbache"”
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