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FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4BauNVvO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,3 Grundflachenzahl, als Hoéchstmafd
zB. 1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Traufhéhe ...m als HochstmaR mit festgesetzter Gelandeoberflache i.NN (Héhenlinie)
z.B. TH 5,00 m
als unteren Bezugspunkt
Im Plangebiet darf die mittlere Traufhéhe (= arithmethisches Mittel) das Mal} von z.B.
5,00 m 0.NN nicht uberschreiten. Anflllungen werden nicht berlicksichtigt, bei
Abgrabungen gilt die geplante Gelandeoberflache.
Den maRgebenden oberen Bezugspunkt fir die Traufhéhe G.NN bildet der
Schnittpunkt der AuBenkante der Gebaudeauflenwand mit der Oberkante der

Dachhaut.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/D

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

] Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
Ga Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze
sind nur in der vorgesehenen Umgrenzung sowie innerhalb der Baugrenzen zuldssig.Sonstige Stellplatze

sind nur im direkten Anschluf} an die &ffentliche Verkehrsflache zulassig (§ 12 BauNVO).

= = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
N N (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hauptfirstrichtung , zwingend
‘ ’ (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung ist parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache auszurichten.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs.m 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW)

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten die 6rtlichen Gestaltungsvorschriften der Ortslage

der Gestaltungssatzung der Stadt Warstein fiir die Ortschaft Hirschberg vom 07.05.2013 einschlieRlich der 1. Anderungssatzung vom

02.03.2020 (Anderung § 2).

DURCHFUHRUNG DES VERFAHRENS

Hinweis
Es gelten die verfahrensvereinfachenden Vorschriften nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB). Auf die Durchfiihrung der

Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzichtet.

Die Aufstellung

zur 1. vereinfachten Anderung dieses Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.12.2020 vom
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Warstein beschlossen worden. Gleichzeitig wurde beschlossen, den Bauleitplan gem. § 13

BauGB im vereinfachten Verfahren zu andern.

Der Aufstellungbeschluss
wurde am 23.12.2020 im Amtsblatt der Stadt Warstein gem. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 BauGB 6&ffentlich bekannt gemacht.

Der Entwurfsbeschluss

dieser 1. vereinfachten Bebauungsplananderung einschlieflich der dazugehérigen Begriindung wurde vom

Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Warstein am 10.12.2020 gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung

gem. § 13 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB hat flr die Dauer eines Monats vom 04.01.2021 bis 05.02.2021 (einschlieRlich)
stattgefunden. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung wurden am 23.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange

wurde gleichzeitig mit der Auslegung entsprechend § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Diese erfolgte mit Schreiben
vom 23.12.2020.

Warstein, den 10.05.21

gez. Dr. Schéne
(Blirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Warstein hat in seiner Sitzung am 03.05.21 diese Bebauungsplananderung einschlief3lich Begriindung
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Warstein, den 10.05.21

gez. Dr. Schéne Raulf
(Btirgermeister) (Schriftfiihrer)
Inkrafttreten

Der Beschluss Uber diesen Bebauungsplan wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB am  06.05.21 ortslblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.
Warstein, den 10.05.21

gez. Dr. Schéne
(Blirgermeister)

WEITERE HINWEISE

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden
(Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Die vorliegende Planung erméglicht die Uberbauung von {iberwiegend besonders geschiitzten Pseudogley-Braunerden. Die
Staunassebdden zeichnen sich durch eine sehr hohe Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotential fir Extremstandorte aus.
Aullerdem weisen sie eine extrem hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. Die naturlichen, zu erhaltenden Bodenfunktionen gehen
durch die Uberplanung gréRtenteils verloren. Eine Uberbauung solcher Bodenstandorte sollte méglichst vermieden werden.

Folgende Punkte sind zur berticksichtigen:

- Ober- und Unterboden sind getrennt voneinander auszuheben und zu lagern.

- Anfallender Bauaushub ist gem. DIN 18915 und DIN 19731 sachgerecht zwischenzulagern.

- Fremdstoffe und Bauabfalle durfen nicht auf Bodenhaufwerken gelagert oder eingemischt werden.

- Befahrungen sollten méglichst bei ausreichend abgetrocknetem Boden erfolgen.

- Baumalinahmen haben so zu erfolgen, dass Boden auRRerhalb des Plangebiets nicht beansprucht oder in ihrer
natiirlichen Funktion eingeschrankt werden.

- Es ist eine ortsnahe Verwertung des abgetragenen Bodens anzustreben.

- Bei einer Bodenverwertung z.B. auf landwirtschaftlichen Flachen ist eine eigenstandige Baugenehmigung
erforderlich. Diese ist bei der am Ausbringungsort zustandigen Behérde zu beantragen.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestdnden auf Zeiten
auBerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) erfolgen. RGumungsmaRnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten
dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass
bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel, Eulen,
Fledermause etc. sind.

Bei der Bauausfuhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem
Fall unverzuglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als fur den Artenschutz zustandige Behérde zu informieren.

Beleuchtung privater und o&ffentlicher Stellplatzanlagen, StraRenraumbeleuchtungen:
Im Sinne des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtungen der Gebaude und Freiflachen zu
wahlen.

Ubersichtsplan M 1:5000

Samtliche nicht durch diese 1. vereinfachte Anderung erfassten Festsetzungen, sonstigen
Planzeichen des urspriinglichen Bebauungsplans gelten weiterhin. Die Hinweise sind

ebenfalls zu beachten.

Entwurf und Bearbeitung
Stadt Warstein, Fachbereich 4, Bauen, Wohnen, Sachgebiet 61 - Stadtentwicklung

Warstein, den 10.05.21

gez. M.Kasper
Stadtplanerin
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