. | Festsetzungen Gestaltungsvorschriften ;
\ (§ 1 und § 9 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)

47 : | |
| Art der baulichen Nutzung :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘ | Décher:

‘ Zulassig als Hauptdachform sind Sattel- und KrGoppelwalmdécher sowie

: X A"gemeine Wohnge biete Pultdécher als gegeneipunder versetzte Pulte mit gleicher Dachneigung.
; i 7 - \ (§ 4 BauNVO) Auf Nebengebduden sind Pult- und Flachdécher grundsétzlich zuldssig.
el i it | (1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Docl-'teindeckung hat in Schiefer oder durchgeférbtem
- e S (2) Zulassig sind grauschieferfarbenem Material zu erfolgen. Auf untergeordneten Teilen
iR e G 1. Wohngebdude, der Dachfléche (z.B. Gauben, Erker, HauseingangsUberdachungen) sind auch
Ly i » 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise- Blei-, Kupfer- oder Zinkeindeckungen zuléssig.
Y = wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, A i :
flug 7 40 3. Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und z.B. DN 38°-50° Zuldssige Dachneigung: nach Angabe im Plan, ohne Toleranz
sportliche Zwecke.
S Dachaufbauten:
i ~ Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.
\ \ ’ Dachaufbauten sind nur als Schleppgaube oder Satteldachgaube zuléssig.
- Der Abstand zwischen der Gaube und dem Ortgang muB mindestens 2,0 m
; S l o Mischg ebiete betragen. Die Gesamtldnge mehrerer Gauben darf héchstens 50 % der
5 0| .. .
g 5 L , (§ 6 BauNVO) Trauflénge betragen
- . o / ¥ 2 . . . . ~ .
g ! BN GVOVO oy OV 4 < Rdume :i (1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe- Dacheinschnitte als Loggien oder Terrassen sind unzuléssig.
= O'O'vq;’%vovov o . ; , i S : o E ~ = [ vz trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
' x ’ e -‘l{\_ = i I (2) Zuléssig sind Fassadengestaltung:
L) e S L P i i L s 1. Wohngebéude,
) $ e 2. Geschéfts- und Borogebéude, Als uBere Fassadenmaterialien sind zu allen Gebéudeseiten hin Gber alle
by e AI S b : DS 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe aufgehenden Geschosse nur "weiBler" Putz, dunkelbraunes bis schwarzes
A Eare o T s bt : e des Beherbergungsgewerbes, Holz- Fachwerk mit "weiBer" Putzausfachung, Schieferbekleidung, Holzbe-
Ac Ao 9 %o / g5 7c 4. sonstige Gewerbebetriebe, kleidung sowie eine Vormauerung aus Kalksandstein "weiB" zuléssig.
: 5 W B ' 5. Anlagen for Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
o A VyFvv ; ~ ] ] = 4 4 L v el
Lt | e < [vvyv o jde : 3 e I WA | : % gesundheitliche und sportliche Zwecke, Einfriedungen:
o | % i e~ of | et < 1 : 500 ki ) o
7 7 | O = \r? ol '\ | l j 3 l i | 0,4 ; M . 7. Tankstellen. Einfriedungen zu 6ffentlichen Fléchen hin sind nur in Form von land-
00 : M“n A d*,y;;% \ g \\I _.T_A__———lff+~—ﬁ::’2;;;; | \ e schaftstypischen Laubhecken bis zu einer max. Héhe von 1,30 m sowie als
4 \ i B = . H H & T :
i’ 9% \\ g ! /\”\-.. : v R | i ,.] DN 38°-50°| TH 4,50m 5 Nutzungsarten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind nicht zuléssig. senkrechter Holzlattenzaun bis zu einer max. Héhe von 0,90 m Gber
J X e % 2 1 X ,{ Bl | N W L it Oberkante Gehweg, Platz oder Freifliche zuldssig.
| S r_{.‘ \‘ e} I ‘, \ Il \ ,'; t:. / g — 3 3
95978 N = \ — —q- e T \ [ = >~ 2 :
' S \?‘, 3 o ’ s e - \ ! i I Freiflachengestaltung:
J ¥ N : | ‘, / L alBl der baulichen Nutzung g:
| - Wy N I PA 1 | e e / — - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) _
l S RN \ / ik JF | /,: l / = Garagenzufahrten und PKW- Stellplédtze sind mit geeigneten wasserdurch-
= - \ h | 3 / / L ol 3 T H H
e e ‘f 4 -I _|¢ s e 28. 0,4 Grundflachenzahl, als HéchstmaB léssigen Materialien zu erstellen.
A ) ‘ | " 40075
Husthwerk g \\ | // /7 g Begl’ﬁnung:
< i / R I | Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB ; - "
" 3 I ’ 1/ ) / i Unabhéngig von den im Bebauungsplan bezeichneten Anpflanzungsfléchen
l S F l gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf jedem zu bebauenden Grundstick im
2} Qi \',,/ l / o ﬂl} I : 2.8.TH 4,50m  Traufhéhe als HéchstmaB Plangebiet mind. 1 Baum der folgenden Gattung zu pflanzen:
Ellhe: \ WS »{’ ! v -_j' &7 —_— R ﬁ N | Acker | el Die mittlere Traufhshe darf das MaB von z.B. 4,50 m, gemessen von der Geléindeoberflache bis Tl'uUbEﬂEIChe,-S"e}elCh.e, Sandbirke, Vogelbeere, Hainbuche, Esche,
x e X ‘|L \(\ : i e [ eI e I : AL | % 2 zum Schnittpunkt der GebéudeauBenwand mit der Dachhaut, nicht Gberschreiten. Geldndeober- Buche, Vogelkirsche, Birne oder Apfel.
\ 797 ‘ N © ’ ! g oo s | | : e fitiche ist die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt, im 0brigen die natirliche
97 80 : | ! ‘ . - : 2 ;
\ 2 N o \ : t . st R - 7. 7 - 2 e e s nstberaae Hecken aus Nadelgehélzen sind als Anpflanzug im Plangebiet unzuldssig.
,\ LG \’ \ Hif 0 0207 - R E‘ s f . L o| T . ‘./;/{///’ / ' i 1 Ausnahme: Eibe (*Taxus baccata”)
WAL v - SRS e : 7 ‘ | 8.~ T I \ | Wiese :
A \ :‘“93 18 \‘ \ : / \ : e \. i 4 a“{] 1 ) [, / '. ’/.«"// S ‘///,/"/// { \\I | . . . S t. D t Il
7 U | P L . T W ‘\, | \ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen onstige Larsteliungen
o 072 i _ : | 125 ‘ | S 1} ‘ \ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
N e e .20 d e » ai ] \ | ‘ \ ;
¢ @\«\ ® Q\V/ . " 5 : _I_..:_.- i : : m TT{ Tl i Tnj T T| & I Sk J \ o Oftene Baiumei=e D Flursticksgrenze mit Grenzsteinen
N N\ / i ; i g A A AR il \
FEN / A \‘M | i \
' < 7 ! \ ; BTl S i | 1 ~ e \ ' ot
e E e 798737 @ S AN 1 .&?" 4 3 2 lx ‘ X ‘ l \ | ‘\ A r_ -_] 5
%507 a0 ﬂ?,g \‘ ; N i / : i \H ‘l | hl‘il L \ nur Doppelhéduser zuléssig | | Geplante neue Grundsticksgrenzen
Prlge) aI9005 S, d : N 79877 : 4 1 : — LS sl sl il el
.Q @ K Grunfidche \\ o A / \. 7 : 3 v _}5 v
PH T | S . y . . i ‘é ; : A 5
§\ i i _\}99‘25 " il ;y@\\\ ‘ \ 4 / / Z}y\"’" -‘ i ) o S T i i I b - nur Einzel- und Doppelhdauser zuldssig ///// Vorhandene Gebdude
/) 't *\7;\ / EFr Gl e ?99;} 19949 B o ~ o ) . Figh O | 1 & 53 Prlasrer
A 74}‘?\ L - % T &) / . : T F A i - — “_ l Al B - . iz e mm— Baulinie AN o Héhenlinie mit Hohenangabe in Metern Uber NN
,,//7)_# . N : 79967 ‘ ; .\ g ‘ f1b7 MiI /_
LH" o 2: T.T"-' ),>‘r/ 4 or %\f.}i” v ; ,«wm’\f'\ £a Cﬁm s V4 T 40020 TR e : :
v e i : R “-\ AN | 0,6 : = s — Baugrenze m Béschungen
e i ~ 4 L 7 ike o0 | >
g S @ 43?/(]‘5{,--’ < X {01 Ifapfj/‘e/rr ha S
s el PFL - el : ;
- \\ Cenir ., N 2., \,\ — i \ \ Verkehrsflachen . .
& d ~ oQ . " ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Hinweise
7 ‘ : \
" : //// /) , Y \\ \
A i el \ < \ \ StraBenverkehrsfléch Bodendenkmdler:
- Q e ‘i\\ 40;\/& T 40104 i | \ e T i
i e 402 ) : s i . 8o
S i L0068 | : Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
\«.i:,, 4@5, P \ e — StraBenbegrenzungslinie Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veréinderungen und Verférbungen
N \ % o i o \\ in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hdhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
L '\\ WA ‘ : s 3 und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
\ 197 o l‘ ,:3?_: j : Offen“iche Grﬁnﬂﬁchen von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/ oder dem Westf. Amt faor
N \ O’4 A 5 : _’\\ (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ‘ Archdologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-1261 FAX 02761-2466)
\ @ i \\ unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem
\\ DN 38°-50° | TH 4,50m o | 3y Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
\ '\'\ ‘& [ e 7 e Zweckbestimmung: Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Lanschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
ff 794 T \ by f// e o, it ) 2t \\ i T i Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten
/ : . = r83 S " 5 aar et GBI T T, s \ X e . in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
=R N\, : Lty : /[//* " 4 / / 0 e B N i ; \ s 3 ‘
. o ,"f_, ’/-' ‘ ‘/’::', £y S 93 Griinanldge \\ /? /‘02 26 Busche \ % "5\.? s Parkanlage
i 7 ¢ ;’op . // . ’/V:“ i ‘ : 5 402 23® £ s \~ 724 iy \‘\ \“ 3 oo
e bl : - / 2, S i ; [
& 2.l s | P, i . StraBenbegleitgrin/ Béschungen Ubersichtsplan M 1 : 5000
. e i \
i o L 04 /.')\\ < ;} 21 o & — ;
' 53 s . Aan a\ﬁ}) B W B sois Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
g DN 45° | TH 405,75m . NN e w0138~ e e e Gl Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
gt | i TR /// ¢ zur Entwicklung von Natur und Landschaft
S \‘ ‘55 7 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)
B 40154 Gronaniage \\ % B <24
269 i \ Wl 2 //" o 0 ©00©° 0o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
o ; | % 2 e # sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
S - Zulassig sind nur standortgerechte, bodensttindige B&ume, Stréiucher und
sonstige Anpflanzungen.

Sonstige Planzeichen

PR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
o (§ 9 Abs. 7 BauGB)
; )
ey 265 o |
/ 758 ' 27 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
o 5 g (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
/ : i ) O ‘ T :
759 . g o | = ~ Wy
Sl s g ; . : &) B ———— Hauptfirstrichtung, zwingend (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
304 A T _ \ = |
Q:C\Vu:’) = 267 WS . ' : . 40267 \\ ) Jelefanzelle . Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
et gt ae il S ol et e "\‘; vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
o 3 e f)f./fjf/zjf Z o““\u"& g;satzes -
e A gt et e G b S ; O 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
e R it ‘.\\
e o \ 5 |
Auf der mit gekennzeichneten Fliche ist zum Schutz des sidlich angrenzenden WA-Gebietes
: ein Larmschutzwall oder eine Larmschutzanlage in Form einer Wall-/ Wandkombination zu

Enhuug sns Ssorigitung: : . ; Aufgrund Diese Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Erholungsgebiet Hirschberg, arrichten. Die Wall- bzw. Wandkrone darf dabei eine Hshe von 404,00 m Gber NN nicht

STADT WARSTEIN Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am § 7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Abschnitt 3 (nordwestlich der Schitzenhalle)" ist am 16.12.1996 unterschreiten. iy

Fachdu?nsl Studiplunurlf 22.09.1994 vom Rat der Stadt Warstein beschlossen worden. in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666) - GO NW- vom Rat der Stadt Warstein als Satzung beschlossen worden und wird . =g

in, den 1‘-12. qqé zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GVNW S. 124} am A4 .03,1‘1‘]? orsublich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung In den Uberbaubaren Fléchen der mi‘tgekennzaichnefen Grundstiicke sind bei den ! A a ' o AT //"1
’ _ Der Entwurf dieses Beb_uuungsplunes mit Begrindung wurde vom Planungsaus- wird darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. zukonftigen Hausern zur Nordseite hin im DachgeschoB keine Wohn-, Schlaf- oder Kinderzim- ; i o e/ (]
I Pﬁ schuB der Stadt Warstein am 25.06.1996 beschlossen und hat gem. § 3 Abs. § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig merfenster zuldssig. - ;
2 BauGB fur die Dauer eines Monats vom 05.11.1996 bis 05.12.1996 Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt gedndert am tritt der Bebauungsplan vom 13.03.91 auBer Kraft.
! (einschl.) éffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Ausle- 23.11.1994 (BGBI. I. S. 3486) Satzung der Stadt Warstein vom 40.03.4994%
gung sind am 25.10.1996 ortsGblich bekanntgemacht worden. .
§8 1 ff. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke : d%
Gleichzeitig mit der Auslegung wurde die frihzeitige Birgerbeteiligung (Baunutzungsverordnung - BauN VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom = (///z .
gem. § 2 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG und die Beteiligung der Tréager &ffent- 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionser- BUrgermeister
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Die Beteiligung der leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. 5. 466) ._,;;.’-" i ]
Tréiger 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 30.10.1996. g ‘ S / : -2 L
Warstein, den 46,42.4996 § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - S b FR ; g - hﬁn{ ;::::% 7D
' - (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV.NW. S. 218) /*’ e : 5 IR :

Die Planunterlage genugt den Anforderungen des § 1 der Planzeichenver- ] i

ordnung 1990. Die Darstellung der Planunterlage entspricht dem Stand A hat der Rat der Syddt Warstein am16.12.1996die Neuaufstellung
Stadtdirektor 1.5/ dieses Bebauupgsplanes als Satzung beschlossen.

vom 45.034995 Die Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes in die

ey s L Spiprl 5 Ten— STADT WARSTEIN - Ortschaft Hirschberg

_____ o Neuaufstellung des Bebauungsplanes
"Erholungsgebiet Hirschberg, Abschnitt 3

(nordwestlich der Schitzenhalle)”

| PA 25.06.96 *

Birgefmeister Rafsmitgqlied ““schriftfohrer




