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Festsetzungen Gestaltungsvorschriften

Entwurfsbearbeitung:

Stadtplanungsamt Warstein
den T9_0§_95

1%

Die Planunterlage genigt den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung 1990. Die Darstellung der Planunterlage entspricht dem Stand

vom Okt.1985 . Die Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes in die

Ortlichkeit ist geometrisch einwandfrei méglich.

Meschede ,den 29.03.95

' Dipl. !%Hg( 'ﬁ 'I':e!mann
Ing.-Biiro fuél] ébg?\u@égr

hornweg—753872Meschede

Telefon (0291) 6396
Telefax (0291]) 52221
Autotelefon 0172-2300336
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 19.12.94 vom Rat der Stadt Warstein beschlossen worden.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 20.01.95 im Amtsblatt der Stadt
Warstein ortsiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 23.01.95 .

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung wurde vom Rat der Stadt
Warstein am 19.12.94 beschlossen und hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur

die Dauer eines Monats vom 03.02. bis 03.03.95 (einschl.)

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind

Stadtdirektor’

Aufgrund P
§ 7 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in

der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666) - GO NW -

§ 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt gedndert-durch
{BGBI—+-5—466} am 23.11.94 (BGBI. I. S. 348
§§ 1 ff. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunut-
zungsverordnung - BauN VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

&

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NW) vom 26.06.1984 (GV.NW. S. 419/ber. S. 532), zuletzt gedéndert
durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV.NW. S. 467)

hat der Rat der Stadt Warstein am 27.03.95 diesen Bebauungsplan

einschlieBlich dep'gem. § 81 Abs. 4 BauO NW aufgenommenen értlichen
Bauvorschriften’als Satzung beschlossen.

Bﬁrgy(eister SchriftfGhrer

.

Ratsmitgli

Der Bebauungsplan "Beckerhaan® ist am 27.03.95 vom Rat der Stadt

Warstein als Satzung beschlossen worden und wird am 31.03.95

ortsUblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsg an in Kraft.

Satzung der§ adt Warstein vom 29.03.95

Birgermeister
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(8 1 und § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. -

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)

gestrichen aufgrund der

Stellungnahme der
Bezirksregierung Arnsberg

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) oo

Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

FuBweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzliste:

Sandbirke (Betula pendula}
HaselnuB (Corylus avellana)
WeiBldorn (Crataegus oxyacantha)
Rotbuche (Fagus silvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schlehdorn (Prunus spinosa)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hundsrose (Rosa canina)
Brombeere (Rubus spec.)
Himbeere (Rubus idaeus)

Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)

Besenginster (Sarothamnus scop.)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Auf den mit Ziffer (1) bezeichneten Anpflanzungsstreifen sind geschnittene
Hecken in einer Breite von mindestens 1,00m anzulegen.

Zu verwendende Gehélze:

Hainbuche

Weildorn
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hauptfirstrichtung, zwingend (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

SD / WD

38° - 50°

L A

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW)
Dachform:
Zulassig als Hauptdachform sind nur Satteldach und Walmdach.

Flachddcher sind nur auf Garagen und Nebenanlagen zulassig und mit einer
Dachbegrinung zu versehen.

Zulassige Dachneigung: nach Angabe im Plan, ohne Toleranz

Dachaufbauten/ -Einschnitte:

Dachaufbauten missen vom seitlichen Ortgang einen Mindestabstand von
2,00 m einhalten. Die Ldnge des Dachaufbaus bzw. die Summe der Langen
einzelner Dachaufbauten darf 2/3 der Traufléinge der zugehérigen Dachflache
nicht Gberschreiten. Zwischen First und Beginn der Abschleppung bwz. des
Nebenfirstes ist senkrecht in der Dachebene gemessen ein Mindestabstand
von 1,00 m einzuhalten.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Drempel:

Drempel bis zu 0,65 m, gemessen von der Rohdecke bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit Oberkante Sparren, sind zulassig.

Einfriedigungen:

Héhe der Einfriedigungen im Plangebiet zu allen Grundsticksgrenzen maximal
1,20 m.

Hecken aus Nadelgehélzen sind im Plangebiet nicht zulassig.
Ausnahme: Eibe ("Taxus Baccata®)

Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrsfléchen sind nur als Hecke
oder Holzzaun zulassig. Auf der Ruckseite der straBenbegleitenden Hecke
kann ein Zaun gleicher Héhe gesetzt werden.

Mavuern sind nur in Form von Stitzmauern zuléssig.

Begrinung:

Auf jedem zu bebauenden Grundstick im Plangebiet ist mindestens ein Gehélz
der folgenden Gattung zu pflanzen:

Spitzahorn (Acer platanoides)
WeiBdorn (Cataegus monogyna)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Sonstige Darstellungen

Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Stréduchern
Flursticksgrenze mit Grenzsteinen

Béschungen

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/ oder dem Westf. Amt for
Archéologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-1261 FAX 02761-2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werkiage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Lanschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechfigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Edforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Rat 4942 9¢

Auslegung vorn 03.02.95 - 03.a3.95
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STADT WARSTEIN
Ortschaft Belecke
Bebauungsplan
"Beckerhaan"






